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Atesbaz-1 Veli Mahallesi « Rezerv Yapi Alani - Kentsel Tasarim Rehberi



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Bu Kentsel Tasarim Rehberi calismasina konu olan alan, Konya kent merkezinin batisinda,
Meram ilcesi, Atesbaz-1 Veli Mahallesi sinirlari icinde konumlanmaktadir. Calisma alani Ust
Olcekli plan kararlarina gore; “kentsel meskun (yerlesik) alan” icerisinde yer almakta olup,
cevresinde planli ticaret ve klgilk sanayi alanlari gibi calisma alanlari ile buyuk 6lcekli egitim ve
saglik tesisi, kentsel ve bdlgesel yesil ve spor alani gibi alanlar bulunmaktadir. Rehbere konu olan
ve Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmis olan 20230 ada 96 ve 98 parseller ile bu parseller
arasinda kalan, giinimuzde yesil alan olarak planli 97 parsel ile bitisik 95 parsel ge¢cmiste askeri
alan olarak planliyken, askeri alanin kent disina tasinmasina yonelik calismalar kapsaminda her
Olcekte plan degisiklikleri hazirlanmis ve onaylanmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, 95
parsel askeri alan olarak birakilirken rezerv yapi alanini olusturan 96 ve 98 parseller ile arada
kalan 97 parselin;

e 1/100.000 Olcekli Konya Karaman Cevre Diizeni Planinda “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve
Spor Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” olarak planh oldugu,



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

e 1/25.000 Olcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda “Rekreasyon
Alani”, “Saglik Alan1” ve “Gelisme Konut Alan1” olarak planh oldugu,

e 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda da “Rekreasyon Alani”,” Ticaret (T3) Alani” ve
“Gelisme Konut Alani” olarak planh oldugu, bunun yaninda konut alaninin ihtiyacini
karsilamaya yonelik sosyal donati alanlarinin diizenlenmis oldugu,

e 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda ise “Rekreasyon Alani”,” Ticaret (T3) Alanl” ve
“Gelisme Konut Alani” olarak dizenleme yapildigl, nazim imar planinda belirlenen
yogunluklar dikkate alinarak yapilasma kararlarinin belirlenmis oldugu, sosyal donati
alanlarinin anaokulu, ilkokul, saglik tesisi ve cami alani olarak tanimlanmis oldugu,

gorilmektedir.

Onayll plan kararlari dogrultusunda ve bu kararlari dayanak kabul ederek; Rezerv Yapi
Alani sinirlari icinde olusacak olan yeni yerlesmenin ve icinde bulundugu mekanin, batinlik ve
uyum icinde olusturulmasi, kimlik kazanmasi, estetik degerinin yikselmesi ve ayrica uygulamaya
yonelik rehber olmasi-tavsiye sunmasi amaciyla Kentsel Tasarim Rehberi calismasi
hazirlanmistir. Rehber, alan siniri icinde gerek kamusal gerek konut ve sosyal donati alanlarina
yonelik kentsel tasarim projeleri ile mimari projelerin hazirlanmasinda yol gdsterici bir kilavuz
olarak kullanilacaktir. Uygulama imar planinin ayrilmaz bir parcasi olan Kentsel Tasarim Rehberi,
Konya Blyulksehir Belediyesi tarafindan onaylarak yasal belge niteligi kazanmistir. Uygulamalarin
sirdirdlebilir olmasi amaciyla Rehber uyarinca yapilacak olan uygulamalar izlenerek, uygulama
asamasinda ortaya ¢lkacak gelismeler dikkate alinacak, ayni yéntemle revize edilecektir.
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Atesbaz-1 Veli Mahallesi « Rezerv Yapi Alani - Kentsel Tasarim Rehberi

Yontem

Rezerv Yapi Alani icin Kentsel Tasarim Rehberi hazirlama calismalari temelde 3 bolim
halinde ilerlemistir; “baglam", “ilke ve hedefler” ve “rehber”.

ilkke &
i Hedefler 3

Baglam Rehber

Baglam

ilk bolimde, genel alan tanimi yapilirken, rezerv yapi alani ilan edilme nedenleri ve siireci
gdz 6nlnde bulundurularak genel tasarim yaklasimi belirlenmistir. Ayni zamanda onayli imar
plani kararlari da sunularak kapsamh bir temel olusturulmustur.

ikinci boliimde alandaki "ulasim ve dolasim" "kamusal kullanim ve ortak alanlar" ve "konut
alanlar" baslhklari altinda her kullanim icin tasarim ilke ve hedefleri belirlenmistir. Bu, rehberin
genel cercevesini olusturur. Bu ilke ve hedefler, diyagram ve gorsellerle desteklenerek daha
anlasilir hale getiriimeye calisilmistir.

Uclincti bélimde ise, dnceki béliimde belirlenen ilke ve hedeflere uygun olarak, rezerv
yapl alanticindeki islev ve kullanimlar icin tasarim onerileri gelistirilmistir. Bu 6énerilerin, dnceden
belirlenen ilkeler dogrultusunda, rezerv yapi alaninin bitiininde uygulanmasi amaclanmaktadir.



QS AR 2 R, SR
Atesbaz-1 Veli Mahallesi - Rezerv Yapi Alani - Kentsel Tasarim Rehberi

A) BAGLAM

1|Sayfa



LR,

Atesbaz-1 Veli Mahallesi « Rezerv Yapi Alani - Kentsel Tasarim Rehberi

/

SELCUKLU iLCESI //

,I
,’ : ;
’I KARATAY ILCESI
1

s \
L BY



Atesbaz-1 Veli Mahalle5| . Rezerv Yapi Alani « Kentsel Tasarim Rehberi

Kentsel Tasarim Rehberi ¢alismasina konu olan “Rezerv Yapi Alan1”, 6306 sayili “Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déndstlridlmesi Hakkindaki Kanun” uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 20.12.2022 tarih ve 5312060 sayili Bakanhk Oluru ile ilan edilmistir. Konya merkez
kenti olusturan 3 ilceden biri olan Meram ilgesi sinirlari icinde kalan Rezerv Yapi Alani, tapuda
Atesbaz-1 Veli Mahallesi sinirlari icinde 20230 ada, 96 ve 98 parsel numarali tasinmazlardan
olusmaktadir. 20230 ada 96 parsel numarali tasinmaz yaklasik 8,36 ha buyukliginde olup
20230 ada 98 numarali ta§|nmaz ise yakla§|k 14,5 ha buyuklugundedlr

4
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Rezerv yap! alani olan bu iki tasinmaz arasinda kalan ve vyaklasik 40,37 ha alan
buyukligine sahip 20230 ada 97 parsel numarali tasinmaz ise 1/100000 6lcekli Cevre Dizeni
Planinda “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani”, alt 6lcekli planlarda ise “rekreasyon alani”
olarak tanimhdir.

3|Sayfa
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Rezerv Yapi Alani Cevresi
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Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Rezerv Yapli Alani, Konya kent merkezinin gliney bati kesiminde, kentin merkezine yaklasik
3 km uzaklikta olup kuzeyden Yeni Meram Caddesi, giineyden Eski Meram Caddesi, dogudan
Sehir Caddesi ve batidan Muallim Tahir Efendi Caddesi ile belirlenen alan igerisinde, Atesbaz-i
Veli Mahallesi icinde kalmaktadir. Bu ulasim akslari arasinda kalan alan siniri icerisinde; 20230
ada 96 parsel numarali tasinmaz gtineyden Eski Meram Caddesi ve batidan Muallim Tahir Efendi
Caddesi’'nden cephe alirken, 20230 ada 98 numarali tasinmaz ise giineyden Eski Meram Caddesi
ve dogudan Sehir Caddesi’'nden cephe almaktadir.

20230 ada 96 ve 98 parsel numarali tasinmazlar arasinda kalan 20230 ada 97 parsel
rekreasyon alani olarak tanimhdir. Bahsi gecen akslar arasinda ve 20230 numalari ada icinde
kalan diger kullanimlara bakildiginda ise; adanin kuzeybati kesiminde askeri alan, kuzeydogu
kesiminde ise konut alani bulunmaktadir. Yakin cevresine bakildiginda alanin hemen glineyinde
kiicik sanayi sitesi, batisinda hastane, kuzeyinde Universite ile kentsel-bdlgesel park alani,
yaklasik 1 km dogusunda ise Konya Tren Gari bulunmaktadir.

5|Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Kentsel Tasarim Rehberi

Kentsel Tasarim Rehberi, Rezerv Yapi Alani icin hazirlanmis, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanmis olan imar Plan’nin Ozel Hukimler bdliminde yer
verilmis olan “Rezerv Yapi Alani Sinirlari icinde Tiim Kullanimlarda, Konya Biiyiiksehir Belediyesi
Tarafindan Alana Ozel Hazirlanacak Olan “Kentsel Tasarim Rehberi” Dikkate Alinarak Uygulama
Yapilacaktir” hikmine dayanarak hazirlanmistir.

Kentsel Tasarim Rehberi calismasinin amaci;

= B{tUncll bir bakis agisi Rezerv Yapi Alani’nin gelisimine yon vermek,

=  Mevcut ve potansiyel ihtiyac ve taleplere dengeli ¢c6zUmler Uretmek,

= Evrensel tasarim kriterlerine uyarak saglkl bir kentsel gelisme modelini
uygulayabilmek amaci ile genel cerceve cizmektir.

6|Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Kentsel Tasarim Rehberi calismasi ile ayni zamanda;

= Sdrddrdlebilir uygulamalari iceren, ekolojik denge gozetilerek tasarlanmis 6rnek
bir yerlesim alani olusturulmasi,

=  Yasam kalitesini arttirmayl amaclayan ve toprak ile insan iliskisini saglikli tutmayi
hedefleyen bir yerlesim alaninin olusturulmasi,

= Tek yapidan komsuluk birimine, komsuluk biriminden mahalleye kadar uzanan
dengeli bir yerlesim alaninin olusturulmasi,

= B{tlncll bir yaklasimla tasarlanmis, sistemli ve yaya dostu bir ulasim aginin
kurulmasi,

=  Teknik altyapr sisteminin gelecekteki gelismelere uygun sekilde adapte
edilebilirliginin saglanmasi,

= Yeterlive erisilebilir donati alanlarinin saglanmasi,

=  Verimli, dayanikli, sdrdirdlebilir ve tutarli bir kentsel yasam alaninin
olusturulmasi

hedeflenmistir.

7|Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarlm Rehberi

Baglayici Planlar

Ust Olgekli Planlar

1/100.000 6lcekli Konya-Karaman Planlama
Bolgesi Cevre Dizeni Plani

1/25.000 6lcekli Konya Merkez Planlama Alt
Bolgesi Nazim imar Plani

8|Sayfa

Alt Olgekli Planlar

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Rehbere konu olan 20230 ada 96 ve 98 parseller ile bu iki parselin arasinda kalan 97
parsel ile 95 parsel gecmis vyillarda askeri alan olarak planliyken, askeri alanin kent disina
taginmasina yonelik calismalar kapsaminda her Olgekte plan degisiklikleri hazirlanmis ve
onaylanmistir. Askeri alan olarak korunan 95 parsel disinda kalan, rezerv yapi alanini olusturan
96 ve 98 parseller ile arada kalan 97 parselin plan kararlarina bakildiginda;

e 1/100.000 Olcekli Konya Karaman Cevre Diizeni Planinda; “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve
Spor Alan” ve “Kentsel Gelisme Alani” olarak planh oldugu,

e 1/25.000 Olcekli Konya Merkez Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda;
“Rekreasyon Alani1” ve Orta Yogunlukta (121-250 kisi/ha) “Gelisme Konut Alani” olarak
planh oldugu,

e 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda; “Rekreasyon Alanl” , “Ticaret (T3) Alanl”, orta
yogunlukta (121-250 kisi/ha) “Gelisme Konut Alani” olarak planh oldugu, bunun
yaninda konut alaninin ihtiyacini karsilamaya yonelik iki egitim tesisi alani, saglik tesisi
alani ve bir ibadet tesisi alani dizenlenmis oldugu,

e 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda; Rekreasyon Alani, Gelisme Konut Alani ve
Ticaret (T3) Alani olarak dizenlendigi nazim imar planinda Orta Yogunluklu Gelisme
Konut Alani dikkate alinarak yapilasma kararlarinin belirlenmis oldugu, nazim imar
planinda planlanmis olan 2 egitim tesisinin anaokulu, ilkokul olarak tanimlanmis
oldugu, gorialmektedir.

9|Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Uygulama imar Plani Kararlari

“Baglayici Planlar” bashgl altinda 6zetlendigi gibi, planlarin kademeli birlikteligi ilkesine
uygun olarak her Olcekte plan kararinda Rezerv Yapi Alani karari sonrasinda degisiklikler
yapllmistir. Bu kapsamda 1/100.000 6lcekli Plan Degisikligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig tarafindan 05.01.2023 tarihli karar ile onaylanirken, 1/25.000 o6lcekli Alt Boélge Nazim
imar Plani, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisiklikleri
19.08.2025 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan onaylanmistir.

Onaylanan Uygulama imar Plani Degisikligi ile; “Gelisme Konut Alani”, “Ticaret (T3) Alan,
“Anaokulu”, “ilkokul”, “Cami” ve “Saglik Tesisi” olarak planlanmistir.

10|Sayfa
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1/25.000 olcekli Alt Bélge Nazim imar Plani  1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Planlama alaninin %48.55'i ise 6 katli gelisme konut alanidir. ilgili mevzuat dogrultusunda
ongorilen nifusun ihtiyacini karsilayacak sekilde donati alanlari planlanmistir.

Rezerv Yapi Alani - Alan Kullanimi Alan (Ha) Oran (%)
Gelisme Konut Alani (6 Katli) 13.40 48.55
Ticaret (T3) Alani 1.80 6.52
Anaokulu Alani 0.48 1.74
ilkokul Alani 0.82 2.97
Cami Alani 0.48 1.74
Saglik Tesisi Alani 8.00 28.99
Yollar ve Genel Otopark Alani 2.62 9.49
Toplam 27.6 100.00

12 |Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Rezerv Yapi Alaninda planlanan, 6 kath konut alani 1.00 emsal ve ticaret (t3) alani 0.50

emsal kosuluna baglanmistir. Cami ve anaokulu alanlarinda emsal 0.90 olarak belirlenirken

ilkokul ve saglik tesis alanlarinda emsal 1.20 olarak belirlenmistir.

Yapilasma Kosullari
Gelisme Konut Alani (E:0.30)
Ticaret (T3) Alani
Cami Alani
Saglik Tesisi Alani
Anaokulu alani

ilkokul Alani

Yengok TAKS Emsal
6 KAT 0.30 1.00
2 KAT 0.30 0.50
2 KAT 0.30 0.90

12.50 m 0.30 0.90
2 KAT 0.30 0.90
4 KAT 0.40 1.20

13 |Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

Uygulama imar Plani Hiikiimleri

Kentsel Tasarim Rehberi, Rezerv Yapi Alani Uygulama imar Plani Notlar’nin “Ozel
Hikdmler” bashigl altinda yer verilmis olan “Rezerv Yapi Alani sinirlari icinde tiim konut ve ticaret
kullanimlarda, Konya Bliyiiksehir Belediyesi tarafindan alana 6zel hazirlanacak olan Kentsel
Tasarim Rehberi dikkate alinarak uygulama yapilacaktir” hikma uyarinca hazirlanmistir. Plan
kararlari; cizili plan kararlari ile yazili plan kararlarindan olusmakta olup cizili plan kararlari ve
yazili plan kararlari bir butiindiir. Kentsel Tasarim Rehberi, 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
Notlari uyarinca hazirlanmis olup, uygulama asamasinda kolaylastirci ve yonlendirici bir islev

Ustlenecektir.

Uygulama imar Plani Notlar’nin Genel Hikimler ve Ozel Hikiimler bélimlerinde yer

alan, plan kararlarinin ayrilmaz bir parcasi olan plan notlari bu bélimde verilmistir.

PN.G.1. Planda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hikkiimlerine, 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimlerine
ve diger mevzuat hikimlerine uyulmasi zorunludur.

PN.G.2. 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanununa uyulmasi zorunludur.

PN.G.3. Planlama alaninda;

e Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,
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e Kati Atiklarin Kontroll Yonetmeligi,
e Cevresel GUrUltinln Degerlendirilmesi Ve Yonetimi Yonetmeligi
e Atiklarin Duzenli Depolanmasina Dair Yonetmelik,
« Zararl Kimyasal Madde Ve Urlnlerin Kontrolii Yonetmeligi,
 Cevresel Etki Degerlemesi Yonetmeligi,
o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik,
* Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,
e Enerji Nakil Hatlari Yonetmeligi,
e iletim Hatlari Yonetmeligi,

e 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanuna istinaden
cikarilan yonetmelikler,

e Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

e Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik,

¢ 2872 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

2863 Sayili Kiltlr Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,

e Kanalizasyon Ve Sivi Atiklarin Kanalizasyon Sistemine Verilmesi Mimkin
Olmayan Yerlerde Acilacak Cukurlara Ait Yonetmelik,

¢ 1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu ve ilgi ydnetmelikleri,

¢ Koku Olusturan Emisyonlarin Kontroli Hakkinda Yonetmelik,

e insani Tuketim Amacli Sular Hakkinda Yénetmelik,

e Toprak Kirliliginin Kontroll Yonetmeligi hiikiimlerine ve burada yer almayan ilgili

diger yonetmelik,
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e 251 Sayih Lagim Mecrasi insaatin Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik

hikdmlerine uyulacaktir.

PN.G.4. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi kultir varhigina
rastlanmasi halinde 2863 Sayili Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4.
maddesi kapsaminda en yakin milki idare amirligine veya en yakin mize mudurligune,
tabiat varligina rastlanmasi halinde ise 1 Numarali Cumhurbagkanligl Kararnamesi
Uyarinca ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

PN.G.5. 5403 Sayil Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi geregince, ¢evredeki tarimsal
faaliyetlere zarar verilmesini dnleyici tedbirler alinacaktir.

PN.G.6. Planlama alani igerisinde tesislerinin su ihtiyacinin yeralti suyundan temin
edilmek istenmesi halinde 167 Sayili Kanun ve Yeralti Sularinin Kirlenmeye Ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hikimlerine uyulacaktir. Tesisin atik
sularinin yerlsti ve vyeralti sularini kirletmemesi icin gerekli 6nlemleri almasi
zorunludur.

PN.G.7. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi ve Elektrik Piyasasi Lisans
Yonetmeligi hikimlerine uyulmasi zorunludur.

PN.G.8. Planlama alaninda yapilacak her tirlG yapilasmada 18.03.2018 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
esaslarina uyulacaktir.

PN.G.9. Planlama alani icerisinde yapilacak butin yapilarda plan, fen, saghk, glvenli
yapilasma, estetik ve cevre sartlari ile ilgili mevzuat hikimlerine ve TSE tarafindan
belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

PN.G.10. 5378 Sayili Engelliler Hakkinda Kanun ve bu kanun kapsaminda, planlama
alaninda yer alacak her turlG yapida ve cevre dizenleme kararlarinda, Tark Standartlar
Enstitist’nln ilgili standardina uyulmasi zorunludur.
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PN.G.11. isyeri Acma Ve Calistirma, Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

PN.G.12. Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

PN.G.13. Atk Yonetimi Yonetmeligi hikimlerine uyulacaktir.

PN.O.1. Rezerv yapi alani sinirlari icinde tiim konut ve ticaret kullanimlarda, Konya
Biiyuksehir Belediyesi tarafindan alana 6zel hazirlanacak olan “Kentsel Tasarim Rehberi”
dikkate alinarak uygulama yapilacaktir.

PN.O.2. Konut alanlarina yénelik mimari projeler ile birlikte, Kentsel tasarim rehberi
dikkate alinarak Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmasi zorunludur. Hazirlanacak Kentsel
Tasarim Projesi Konya Blylksehir Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu tarafindan
onaylanacaktir.

PN.O.3. Parsel bazinda mimari projelerin hazirlanmasi asamasinda Kentsel Tasarim
Rehberi dikkate alinarak projelendirme yapilacaktir. Bu alanlarda Konya Biyiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanacak tip projeler kullanilabilir.

PN.O.4. Planda rekreasyon alani olarak tanimlanan alanlarda uygulama hazirlanacak
Kentsel Tasarim Projesi dogrultusunda sdrdirulecektir. Alan icinde yer alabilecek,
mevzuatta rekreasyon alani icinde yapilmasina izin verilen yapilasmalar icin Emsal=0.05,
Yencok=12.00 olarak uygulanacaktir. Kentsel Tasarim Projesi ile uygun bulunacak anitsal
nitelikli, sembol yapilar(kule vb.) icin bu Konya Biyiksehir Belediyesi Mimari Estetik
Komisyonu uygun gorusd ile yukseklik asilabilir.

PN.O.5. Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanligi, Konya Cevre, Sehircilik Ve iklim
Degisikligi Il Mudurligu tarafindan 24.02.2020 onay tarihli “Konya ili, Meram llcesi,
Atesbaz-l Veli — Konevi (1 Mahalle)- Comakli Mahallelerine Ait imar Plani Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiid Raporu”nda “Sonug ve Oneriler” kisminda belirtilen hususlara uyulmasi
zorunludur.

PN.O.6. imar planina esas olmak tzere hazirlanan jeolojik-jeoteknik etit, zemin etiidi
yerine kullanilamaz yapilacak yapilara ait laboratuvar deneylerine dayali sondajli zemin
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etidl uygun gorilmeden ve gerekli mihendislik 6nlemleri alinmadanuygulamaya
gecilemez.

PN.O0.7.  KOSKi Genel Mudurlagi’nin 15.02.2023 tarih ve E.92623187-115.01.06-46130
sayil yazisinda belirtilen hususlara dikkat edilecek olup planlama alaninda yapilacak her
turli yapilasmada KOSKi’nin gériisii alinmadan uygulamaya gecilemez.

PN.O.8. Planlama alaninda yapilacak her turli yapilasmada Tirk Telekominikasyon
Anonim Sirketi’'nin gorist alinmadan uygulamaya gegilemez.

PN.O.9. Planlama alaninda yapilacak her tirld yapilasmada MEDAS tan goris alinmadan
uygulamaya gecilemez.

PN.0.10. Planlama alaninda vyapilacak her tirlii yapilasmada ENERYA'dan goris
alinmadan uygulamaya gecilemez.

PN.0.11. Planlama alani icerisinde, ihtiyac duyulmasi halinde imar ada/parsellerinde
teknik altyapi alanlari yapilabilir. imar ada / parsellerde teknik altyapi alanlari ifraz
sartlari aranmaksizin vaziyet planina gore ifraz edilebilir veya kat mulkiyetine gore
bagimsiz bolim olarak belirlenir.

PN.0.12. Konut alaninda ticaret yapilamaz.

PN.0.13. Ticaret alaninda; firin yapilamaz.

PN.0.14. Camialaninda; 4-6 yas kuran kursu yapilabilir.

PN.0.15.  Saglik tesis alaninda; otopark ihtiyacinin tamami bodrumda karsilanacaktir.
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B) ILKE & HEDEFLER
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Uyumluluk
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Algilanabilirlik

Guvenlik
ve
Konfor
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ULASIM VE DOLASIM

ilkeler

a) Erisilebilirlik ve Sureklilik

Ulasim ve dolagim sisteminin ana unsuru erigilebilirliktir. Her ¢lcekteki yerlesimin
tasariminda “yaya olarak erisilebilirlik” ilke edinilmelidir. Yapilacak olan tasarimlar
araciligiyla, yaya odakli hareketlilik aktif tutulmali ve 6zendirilmelidir.

Yaya olarak, bisikletli sekilde ve toplu tasima ile ulasim 6ncelikli olmali, bu
dogrultuda yapilan tasarimlar ve mekansal diizenlemeler ise 6zel ara¢ bagimlilig
en aza indirmeyi hedeflemelidir.

Yaya odakli erisilebilirligin kurgulanabilmesi icin ulasim ve dolasim sistemi icinde
yayalar acisindan her kosulda givenli, kolay ve mimkin oldugunca dolayl
olmayan baglantilar ve alternatifler saglanmalidir.

Ulasim ve dolasim sisteminin tim bilesenleri icin sireklilik gozetilmeli; 6zellikle
yaya, bisiklet ve toplu tasima kesintisiz ve “sirekli” dolasim saglayabilmelidir.
Yaya ve bisiklet dolasiminin strekliligi icin yapisal kutleler, acik-yesil alanlar ve
kamusal alanlarin iliskisi kurgulanirken, mekanlar arasi gecirgenlik ve baglantililik
saglanmalidir.

Tasit yollarinda kesintisiz ulasim icin gerekli yol genisligi standartlari ve konfor
saglanmalidir. Ancak bu amacla yapilacak dizenlemelerde de yaya ve bisiklet
dolasiminin 6nceligi gbozetilmelidir.
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b) Denge ve Biitiinliik

Ulasim sistemi, ulasim elemanlari, tasarim, dizen ve c¢evre; kullanicilar agisindan
islevsel ve mekansal olarak bir batinin parcalari olmalidir.

Farkli ulasim bicimleri dengeli ve uyumlu sekilde bUtinliklU bir ulasim sistemine
dahil olmaldir.

Ulasim sistemi glncel ihtiyaclara cevap vermeli, kullanicilara fayda saglamalidir.
Kurgulanan mekanin 6lcegine baglh olarak ulasim sistemi bir mekéansal
sinirlandirict  olmak yerine olabildigince mekanlar arasi buUtlnlestirici rol
oynamalidir.

Bltlnlesik ulasim sistemi, erisilebilirlik agisindan kullanicilar icin alternatifler
sunmalidir.

22| Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi
¢) Giivenlik ve Konfor

Tim ulasim ve dolasim sistemi bilesenleri icin glvenli ve mimkin oldugunca
konforlu bir sistem kurgulanmalidir.

Glvenlik agisindan tasitlarin tirlerine gore yol standartlari gelistirilmeli, iklimsel
faktorlerin olasi olumsuz etkilerine ve trafik yogunluguna gore dizenlemeler
yapilmali (trafik yavaslatma, trafik yogunlugu fazla yollar veya pik saatler icin esnek
dizenlemeler vb.) ve ulasim-dolagimda yaya ve bisikletli 6nceligine yonelik
dizenlemeler yapilmaldir.

Yayalar icinse yaya glzergahlarinda gerekli aydinlatma, sokak mobilyasi, rampa,
sinyalizasyon sistemi, bekleme noktalari, isaretler, peyzaj dizenlemeleri, gecitler
vb. glivenlik ve konfor unsurlari saglanmalidir.

Konfor agisindan gerek yaya gerek tasitlar icin alternatif rotalar dizenlenmeli, yol
dizenlemeleri iyilestirilmeli, stirts ve yaya dolasimi kolayligl, mekana ve isleve gore
yeterli park/bekleme ve gecis alanlari saglanmalidir.

Kaza vb. tehlikeleri ve olumsuz durumlari énlemek Uzere gerekli tespitler/analizler
yapilarak alinmasi zaruri tim gtvenlik 6nlemleri ainmalidir.

Ana ulasim akslarinin bulundugu bolgeler basta olmak Gzere kullanimlar alanlari ile
ulasim akslari arasinda tampon boélgeler, vyesil bariyerler vb. glvenlik hatlari
olusturulmali, bu boélgelere glvenli ve etkin erisim imkani saglanmalidir.

Ulasim akslarindan kaynaklanan hava ve girultd kirliligini 6nlemeye yonelik
onlemler alinmalidir.

TUm kullanicilar ve ulasim tirleri gz 6ninde bulundurularak kullanicilar igin park,
kiralama, bekleme, durak noktalari tasarlanmalidir.
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d) Algilanabilirlik

Sade ve vyeterli malzeme ile yapilan, karmasikliktan uzak tasarimlar tercih
edilmelidir.

Ulasim ve dolagim elemanlarinin tasarlanmasinda, 6zellikle de sinyalizasyon ve
isaretlemede, mimkin oldugunca sade ve algilanabilir secimler yapilmaldir.

Kullanicilari tereddite dustrecek diizenlemelerden kaginiimalidir.
Yaya 0lcegi, her tlr dizenlemede odak noktasinda bulundurulmahdir.

Ulasim ve dolasim sistemi icerisinde algilanmasi istenen kullanimlar, mekanlar,
dizenlemeler vb. icin dogal bitkiler/bitki gruplari, 1siklandirma, déseme, kitleler,
tabelalar vb. tasarim unsurlari dogru sekilde kullanilmalidir.

Esitlik

Yapilacak olan tim dizenlemeler ve tasarim, toplumun her kesimini kapsamali ve
gbz o6ninde bulundurmali, herhangi bir dezavantajli kesimi kisitlayici nitelik
tasimamaldir.

Fiziki veya zihinsel engel, yas, kiltlrel kimlik, yetkinlik duzeyi, cinsiyet, ekonomik
durum, sosyal yap! vb. acidan, toplumu olusturan tim bireylerin farkliliklari
gozetilmeli, tim kullanicilara uygun mekanlar tasarlanmalidir.
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f) Uyumluluk ve Cesitlilik

Ulasim ve dolasim sistemi; tasarlanan mekanda kurgulanan barinma, c¢alisma,
sosyallesme ve ulasim vb. tim islevlerin birbirleri ile iliskisi ve uyumu goz éniinde
bulundurularak olusturulmalidir.

Uyum valnizca islevler ve kullanicilar icin degil ayni zamanda fizik mekanin
olusumunda ve yapilasmada da géz oninde bulundurulmalidir. Bu olusumlarda
mekani tanimlayan 6nemli unsurlardan olan vyollarin ve ulasim akslarinin
tasariminda yoreye ve iklime uygun malzemeler secilmesine 6zen gosterilmelidir.

Yol enkesitleri ve genislikleri, kaldirimlar, otoparklar, yollari tanimlayan vyapi
yukseklikleri, renkler, sokak mobilyalari, isaretlemeler, kamusal/yari kamusal
mekan niteligindeki ulasim elemanlari (genis kaldirimlar) vb. bu dogrultuda
kurgulanmalidir.

Ulasim ve dolasim akslari kurgulanirken, kullanicilarin toplanma ve dagiima
hareketlerinin yonlendirilmesi ve bu akslar araciligi ile her kullanicinin ihtiyacina
uyum saglayabilecek mekanlarin olusumunun desteklenmesi gerekir.

Ulasim ve dolasim sisteminde kademelenme algilanabilir ve okunakli olmaldir.
Kullanict yogunlugu, islev cesitliligi, ulasim bicimleri vb. ozelliklere gore
olusturulan boélgeler veya kademeler arasinda streklilik ve gecirgenlik saglanmal,
farkl kademelere iliskin mekéansal standartlar ortaya konmalidir.
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1.2 Hedefler

121 Yaya Ulasimi

Ulasim ve dolasim sistemi tasarlanirken yaya odakli olunmali; yaya ve bisikletli ulasim
tesvik edilmeli, motorlu tasit kullaniminin en aza indirilmesi hedeflenmelidir. Yaya dolagimi, yaya
odakh ve yaya hizina uygun sekilde; sireklilik icinde, tim kullanicilar icin konforlu ve glvenli
olmahdir. Yaya ulasim akslari, yayalar igin yalnizca ulasim ve dolasim araclari degil ayni zamanda
sosyallesme, karsilasma, dinlenme, mekani ve kimligi algilama gibi pek cok islevi barindiran
kamusal alanlar olarak degerlendirilmelidir.

— Ulasim ve dolasim sistemi icindeki tim tasit yollarinda, standartlari tasit yolu
yogunlugu/kapasitesine, kullanici yogunluguna ve cevredeki kullanim alanlarina bagl
olarak kurgulanan yaya yollari/kaldirimlar bulunmalidir. (a, b, ¢, d, e, f)

— Miamkin oldugunca vyollarda yayalarin Ustgecide zorlanmadan hemzemin gecisler
kullanabilmesi saglanmali, “yardnebilirlik” ilkesi dogrultusunda tasarim kriterleri
belirlenmelidir. Ulasim aksinin kapasitesi, trafik yogunlugu vb. sebepler nedeniyle gerekli
gorildugu takdirde tim yaya kullanicilar icin givenli gecis alanlari tasarlanmalidir. (a, c,
e, f)
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Yaya gecitlerinde ve otopark girislerinde, araclarin yavaslamasi ve yayalarin rahat
gecebilmesi saglanmall, bisikletli kullanicilara gecis 6nceligi saglanmalidir. (c, d)

Yaya yollari/kaldirimlar farkli bilesenler ile tanimlanabilir, genisligi degisebilir, basta
dezavantajlilar olmak Uzere kullanicilarin dolasimi engellemeyecek sekilde tasarim
elemanlari ile zenginlestirilebilir. (a, c, f)

Tasit trafiginin yogun oldugu ulasim akslarinda; otopark girisleri ve ana yolu kesen yol
baglantilari minimum sayida tutulmali, gerekirse bu kesisim noktalari ile girislerin
aralarindaki mesafeye iliskin minimum mesafenin belirlenmesi veya bu baglantilarin
distk kademeli ulasim akslari ile saglanmasi gibi cozimler Uretilmelidir. (a, ¢, d)

Yaya vyollari ve kaldirimlar, yayalarin dolasimini ve alanlar arasindaki gegisini
kolaylastiracak sekilde tasarlanmalidir. (a, b, c)

Sosyal donati alanlari veya rekreasyon alanlari gibi yaya sirkilasyonunun yogun oldugu
islev alanlarinda yaya gecitleri siklastirilmahdir. (a, c)

Yaya vyollari ve kaldiriimlar tasarlanirken, kullanici  yogunlugu g6z 6ninde
bulundurulmalidir. (a, b, c, f)

Yaya yollarinda gerekli gortlen alanlarda, iklime ve arazi kullanimina uygun sekilde ve
hem yaya hem tasit trafigini olumsuz etkilemeyecek sekilde, bitkisel peyzaj elemanlari
kullanilmahdir. Boylece hem kirlilik, glrultd vb. olumsuz cevresel faktérler en aza
indirilecek hem de yaya mekanlarinda gekicilik ve okunakhhk artirilabilecektir. (d, f)

Yerlesme icinde mimkin oldugunca tasit trafiginden arindiriimis ve yalnizca yayalara
ayriimis “yayalastiriimis yollar” tasarlanmali, bu yollar bitincil ulasim sistemine entegre
edilmelidir. (a, )

Yaya ulasim ve dolasim alanlari-elemanlari; kaldirimlar, yayalastirilmis yollar, patikalar,
yaya gecitleri, merdivenler, rampalar vb. tim yayalarin kentsel mekanda dolasimini
givenli ve konforlu sekilde saglayacagi tim bilesenleri kapsar. (a, b, c, e)
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Bisikletli Ulagim

Yaya odakli ulasim ilkesi agisindan bisikletli ulasim; kent icinde ve kent cevresiyle
baglantilanmada, kisa ve orta mesafeli ulasim agisindan énemli bir alternatiftir. Fiziksel ve ruhsal

saghgl, cevreyi, iklimi, kentsel mekanda 6zel tasit bagimliliginin azalmasini destekler ve glrultu-

karmasa gibi kentsel yasam olumsuzluklarinin azalmasini destekleyerek kullanicilara ve tim

paydaslara konfor saglar. Bisiklet, bir ulasim araci olarak, ulasim ve dolasim sisteminin

parcasidir. Bu nedenle ulasim sistemi tasarlanirken, bisikletli ulasimin sisteme uyumlu sekilde
entegre edilmesi; toplu tasima akslari, 6zel tasit yollari vb. diger ulasim sistemi elemanlari ile

birlikte kurgulanmalidir.

Bisiklet Ulasimi planlanirken, 12.12.2019 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Bisiklet
Yollari Yonetmeligi” ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca hazirlanmis
olan Sehir ici Bisiklet Yollari Kilavuzu esas alinmalidir. (b)

Bisikletlilere givenli seyir ve gecis UstinlUglu saglayacak sekilde cesitli yontemler
(sinyalizasyon sistemi, uyari isaretleri, kavsak vb. noktalarda gecis sistemleri)
kurgulanmalidir. (a, c, d)

Bisiklet yollari, mevcut ve potansiyel tim kullanimlari birbirine baglamali ve kesintisiz
olmahdir. Yakin cevrede halihazirda tasarlanmis olan bisiklet yollari ile gtvenli
baglantilar ve streklilik saglanmaldir. (a, b, e)
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Bisiklet yollari ve park yerlerine iliskin ihlallere karsi gerekli dnlemler alinmali; bisiklet
kullanimina ve bisiklet yollarina iliskin tabela ve yer isaretleri, glvenli ve uygun
hemzemin gegcisler, yeterli ve dogru sekilde konumlandiriimaldir. Kaldirm ve tasit
yoluna gegislerde hemzemin rampalar ile givenli ve basit manevra vyarigapi
sunulmahdir. (a, b, ¢, d, e)

Diger ulagsim moddulleri ile bisiklet yollarinin entegrasyonunun saglandigl noktalarda ve
merkez bolgelerde bisiklet ve scooter vb. disik motor hacmine sahip araglar igin
paylasim istasyonlari, sarj istasyonu, kiralama noktalari ve bisiklet park vyerleri
tasarlanmaldir. Bu alanlar, tim kullanicilar icin erisilebilir olmahdir. (a, b, c, e, f)

Hem bisiklet yolunun givenligi hem de bisiklet yolunda glvenlik icin standartlar
belirlenmeli; malzeme, renk ve tip, genislik, sdrelilik, sinirlayici elemanlar (duba,

bariyer, plrtzlU ylzey, bitkisel peyzaj elemanlari vb.) vb. 6zellikleri ile tim kullanicilar
acisindan algilanabilir olmalidir. (c, d, f)
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1.2.3  Motorlu Tasit Ulagimi

Farkli kademelerdeki yollar; yaya ve bisiklet yollari ile birlikte ve park alani, durak, gecis
alanlari, sinyalizasyon, peyzaj vb. bilesenlerin tamamiyla bir bitin olarak ele alinmalidir. Yollar,
hizmet verdigi islevlere, kullanicilara ve mekansal baglama gore tasarlanmalidir.

— Motorlu tasit vyollarinda sureklilik ve baglantiliik esas alinmali, ¢ikmaz sokak
olusumlarina yalnizca konut yapi adalarinin i¢ yollarinda izin verilmelidir. (a)

— Yol kademelenmesiyle birlikte serit genislikleri ve kesitleri belirlenmeli, boylece yol
kullanimi okunakli ve dizenli olmalidir. (a, b, f)

— Acil durumlar icin midahale ve servis yollari, her iki yonde trafik akisini saglayabilecek
ve tercihen iki farkli noktadan erisim imkani saglayacak sekilde tasarlanmalidir. (a, c, f)

— Sayaclar, drenaj borulari, klimalar, tabelalar veya sundurmalar gibi unsurlar da dahil,
yoldan cephe alan binalarin yol alanina tasmamasina dikkat edilmelidir. (c)

— Yol malzemeleri, kent mobilyalari ve peyzaj elemanlari, yolun tirine ve dizenine
uygun olarak secilmelidir, boylece ulasim-dolasim sisteminde tim elemanlar arasinda
bitunlik saglanabilir. (a, c, e)
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Trafik 1siklari, uyari sistemleri, isaret levhalari vb., yolun planina uygun olarak
distnulmeli, gereksiz isaret ve sinyalizasyondan kaginilmalidir. Sinyalizasyon tercihen
yatayda ¢ozimlenmelidir. (b, c, d)

Guvenli ve ylrunebilir yerlesimler icin tasit trafigini yavaslatici dnlemler alinmalidir. (c)

Yaya ve bisiklet gegis siireleri gbz 6nlinde bulundurulmal, tasit yolunda ayrilan bisiklet
yollarinda ise bisikletlilere 6ncelik verilmelidir. (c, e, f)

Genel alanda, hem duzenli yaya yollari hem de yaygin olarak kullanilan yaya kaldirimi
agi olusturulmalidir. Yol kademelenmesine bagli olarak kaldirim genislikleri belirlenmeli
ve tercihen tasit yolunun her iki tarafta da kaldirim yer almalidir. (a, b)

Reflijsiz yollarda vyaya gecit adalari olusturulmah, ayrica vyayalarin, bisiklet
kullanicilarinin ve tasitlarin glvenli gecislerini saglamak icin zaman kontrolli trafik
sinyalleri kullaniimalidir. (a, c)

Kaldirimlar, yaya gecislerini karsidan karsiya gecis mesafesini azaltacak sekilde
tasarlamalidir. (a, c)

Yaya yollari, sadece ulasim icin degil ayni zamanda acil durumlar icin de kullanilabilir
olmalidir.  Bu vyollar, acil durum araglarinin gecisini saglayabilecek sekilde
tasarlanmalidir. (a, c)

Kaldirrm ve refljlerde vyapilan peyzaj dizenlemeleri, sdrdcilerin gorisini
engellemeyecek ve hiz kontrolini destekleyecek bicimde yapilmalidir. (c, f)

Motorlu tasit vyollarinda, yaya ve bisiklet gecisleri, tasit yollarindan ayri bir
malzeme/renk vb. nitelik kullanilarak ayrilmalidir. Kavsaklarin tasariminda, yaya ve
bisiklet kullanicilarinin gereksinimleri gbz éntinde bulundurulmalidir. (c, d, e)

Gegisler, ozellikle yaya ve bisiklet trafigi icin ayrilan ve sireklilik tasiyan glzergahlar
Uzerinde belirlenmeli, yaya kullanimini éncelikli, kolay ve rahat hale getirecek sekilde
dizenlenmelidir. (a, c)
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Motorlu tasit yollarinda bulunan kavsaklar, konumlarina, trafik yogunluklarina, serit
sayllarina ve genisliklerine, alan kullanimina ve kullanici yogunluguna uygun sekilde
siniflandiriimali ve tasarlanmalidir. (b, c, d, f)

Kavsaklar, entegre bir ulasim ve hareket agl parcasi olarak kabul edilmeli ve bu alanlar
tasarlanirken tim kullanicilarin glvenligi saglamalidir. (a, e)

Kavsak tasarimlari, basit ve anlasilir olmali, 6zellikle kaza riski tasiyan bolgelerde
yavaslamayi tesvik edecek sekilde tasarlanmalidir. (a, d)

https.//unsplash.com/photos/h8c2m599v4U
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— Otopark alanlarinda yapilacak duzenlemelerin Otopark Y&netmeligi'ne uygun
olmasi saglanmahdir. (PN.G.12)

— Yogun kullanilan alanlarda, 6zellikle streli kullanicilar igin sosyal donati alanlari
gibi dinamik bolgelerde belirli saatlerde belirli alanlarda otopark kullanimina izin
verilmelidir. (f)

— Otoparklar, glinin her saatinde kullanilabilir, tim kullanicilar igin erisilebilir ve
givenli olmaldir. Ayrica toplu tasima merkezlerine yakin, yaya olarak veya
bisikletle erisilebilir olmali ve gerekli standartlara uygun bir sekilde
dizenlenmelidir. (a, b, c)

— Otoparklar, yaya oncelikli ulasimi géz éninde bulundurarak, gtvenlik onlemleri
alinarak ve bisiklet park vyerleri ve vyollari gz 6nlinde bulundurularak
tasarlanmalidir. (a, b, c)

— Buytk ve toplu otoparklar yerine daha kiclik ve daha yaygin otopark
dizenlemeleri tercih edilmelidir. (a)

— Yogun bolgelerde, merkezi ve alt merkezlerde birden fazla yapinin ortak otopark
alanlari tasarlanmalidir. (a, c)

— Konut otoparklari, gorsel etkiyi azaltmak amaciyla mimkinse konutlarin yan veya
arka cephelerinde yer almalidir. (c, d)

— Otopark tasariminda hangi tlr otoparkin (sokak kenari, cep vb.) secilecegi, yol
genisligi, tasit sayisi, kullanim yogunlugu, kullanim tdrleri, trafik hizi gibi faktorler
gbz d6ninde bulundurularak belirlenmelidir. (a, b, ¢, d, f)

— Otoparklar tasarlanirken nafus yogunluguna dayali olarak, batincil ve alt
merkezler baglaminda cozimler tretilmelidir. (a,b, f)

— Otopark alanlarinda kullanilacak peyzaj uygulamalari, alanin 6zelliklerine uygun
bir sekilde secilmelidir. (c, d, f)
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— Otopark girislerindeki manevra alanlari, giris uzunlugu ve cephe alani bulunan
otoparklardaki giris sikliklari gibi unsurlar, tasit yollarinin genisligi, yogunlugu ve
hiyerarsisi gdz 6ntinde bulundurularak planlanmalidir. (a, c)

— Engelli bireylerin engelsiz bir sekilde otoparklara erisim saglamasi ve hareket
etmesi icin, tim otoparklarda gerekli standartlar saglanmali ve vyeterli alan
ayrilmalidir. Otopark alanlari icinde, yaya glvenligi ve yirindlebilirligin artiriimasi
amaciyla yaya dolasim yollarikurgulanmalidir. (a, c, )

— Buyik otopark alanlarinda, diustk talep dénemlerinde (6rnegin pazar glnleri,
sergi gunleri, kiltarel etkinliklerde) alternatif islevlerin tesvik edilmesi

https.//www.masc.sc/uptown/04-2023/pocket-parks-parklets-go-places-traditional-parks-cant
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— Kentsel yerlesmelerde, yiksek yolcu talebinin oldugu ve uzun mesafe ulasiminin
gerektigi hatlarda, toplu tasima sistemi en etkili yolcu tasima sekli olarak 6ne
cikar. Bu sistem, otobdisler, minibUsler, rayli sistem araclari ve hizmet verilen
glzergahlarla duraklari icerir. Kullanicilarin yirlyerek duraklara givenli sekilde
ulasabilmeleri esastir. (a, b, c)

— Aktarma noktalari, yayalarin gtvenli bir sekilde erisebilmesi ve herkesin kolayca
kullanabilmesi gdz 6nlnde bulundurularak planlanmali, gecislerin rahat olmasi
saglanmalidir. (a, c, d, f)

— Sehir i¢i yolculuklarda toplu tasima, glvenli ve rahat bir deneyim sunmak
amaclyla éncelikli hale getirilmeli, yayginlastiriimali ve gesitlendirilmelidir. (a, c, f)

— Duraklarda kullanilan aydinlatma, kent mobilyalari, zemin kaplamalari, isaretler,
uyaricilar, hareket ve glizergah bilgileri gibi unsurlar, tim kullanicilar icin anlasilir
ve kolaylk saglayacak sekilde olmalidir. (d, f)

— Duraklarda standartlara uyulmasi dnemlidir; duraklar, farkl ihtiyaclara gore farkli
bicimlerde tasarlanabilirler (Ust 6rtd, tabela veya direk tipi gibi). (d, f)

— Kullanim yogunlugu, yolun ulasim agi icindeki énemi, yol kesiti, arac boyutlari,
manevra alani ve trafik akisinin kesintiye ugramamasi gibi faktorler gz éninde
bulundurularak durak tasarimi yapiimalidir. Yaya vyollari ile duraklar arasinda
erisim saglanabilir olmalidir. (a, b, c)
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KAMUSAL KULLANIM VE ORTAK MEKANLAR

ilkeler

Erisilebilirlik ve Siireklilik

Kamusal kullanim alanlari, ortak mekanlar ve diger kullanim alanlari, ulagim ve dolasim
sistemleriyle bir bittn olarak planlanmalidir. Karar verme siireclerinde "cevresel baglam
ilkesi" gozetilerek tasarim strekliligi saglanmalidir.

Erisilebilirlik perspektifinden, tim kamusal kullanim alanlari "yirtnebilirlik" ilkesiyle
uyumlu bir sekilde konumlandiriimalidir. Bu alanlara yirlyerek erisilebilirlik saglanmalidir.
Tam bireyler, baskalarinin yardimina ihtiya¢ duymadan kamusal kullanim alanlarina ve
ortak mekanlara erisim saglayabilmelidir.

Siirdiiriilebilirlik

Mekansal tasarimin diger bilesenleriyle birlikte, ayni zamanda dogal ve sosyal baglamla da
uyumlu olacak sekilde tasarim kararlari alinmahdir. Bu bdtunldk, tasarimin
sdrddrdlebilirligini destekler.

Ekolojik, ekonomik ve mekansal denge, verimlilik, dayaniklilik ve gecirgenlik ilkeleri
gozetilerek tasarim yapilmali ve degisen taleplere bu ilkeler dogrultusunda cevap
verilmelidir.

Dogal kosullara uygun olarak, iklim ve cevreye duyarli bir sekilde gelisim
yonlendirilmelidir.

Hem sehir hem de kirsal alan tasarimlarinda, biyolojik cesitliligi korumak ve sirdirmek
icin gerekli adimlar atilmalidir.
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¢) Giivenlik ve Konfor

Kamusal kullanim alanlarinda, her kullanici igin glvenli bir ¢evre olusturulmalidir. Olasi
tehditleri ve riskleri 6nlemek icin analizler yapilmali ve gerekli glivenlik tedbirleri alinmalidir.

Kamusal alanlarin ve ortak mekanlarin etkin bir sekilde kullanilabilmesi icin kullanici konforu
saglanmalidir.

Farkli ihtiyaclara ve kesimlere hitap edebilen kamusal kullanim alanlari i¢in standartlar
belirlenmeli ve evrensel tasarim prensipleri temel alinmalidir.

d) Algilanabilirlik

Karmasikliktan kacinilmali, sade malzeme ve yalin tasarimlar tercih edilmelidir.
Yaya 0Olgegi gbz 6ntinde bulundurulmalidir.

e) Esitlik

Herkes icin esitlikci kullanim amaclanmalidir. Cinsiyet, yas, kilttrel kimlik, ekonomik durum,
sosyal yapl, fiziksel veya zihinsel engeller gibi; toplumun timininin kullanimina uygun,
bireylerin farkhliklarini gbzeten mekanlar tasarlanmalidir.

f) Uyumluluk ve Cesitlilik

“Uyum”, “esneklik”, “cesitlilik” iceren mekanlar tasarlanmalidir. Birbirine benzer ve yakin
konumda olan, ayni kitleye hitap eden ortak mekanlar, sundugu etkinlikler agisindan farkli
kullanicilara hitap edecek esnek kullanimli alanlara donusturdlebilir/uyarlanabilir.

Kamusal alanlarin ve ortak mekanlarin etkin kullanilabilmesi icin her dénemde herkes
tarafindan, kullanilabilecek sekilde tasarlanmalidir.

Kamusal ve ortak mekanlar ayni anda birden fazla veya ayni mekanda farkl zamanlardaki farkl
islevlere uyum saglayabilmelidir. Kamusal kullanim alanlari ve ortak mekanlar, farkli/degisen
ihtiyaglara/tercihlere cevap vermeli ve degisikliklere uyum saglamalidir.
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2.2 Hedefler

2.2.1  Acik ve Yesil Alanlar

Acik ve yesil alanlar bir sistem olarak ele alinmali ve baglantili oldugu benzer kullanim
alanlari ile birlikte degerlendirilmelidir. Agik ve yesil alanlar; yerlesimlerin yasanabilirligini ve
kullanicilarin yasam kalitesini arttiran, sosyal, fiziksel ve psikolojik ihtiyaclari giderme olanagi
sunan, kentin diger islevlerini de birbirine baglayan, ayrica barindirdigi dogal unsurlar ile
doganin ve ekolojik sirdirdlebilirligin kentlerdeki izdisim olan alanlardir.

Onayli imar planinda, Kentsel Tasarim Rehberine konu olan rezerv yapi alanini olusturan
iki bolimin arasinda bolgesel ve kentsel 6lgekli rekreasyon alani tanimlanmistir. Bu alan bir
yandan rezerv yapi alanini ikiye bollyor olsa da, diger yandan konut alanlarina yakin konumda
genis yesil alan olanagl da yaratmaktadir.

Gelisme konut alanlarinda konut bahcelerinin dizenlenmesinde, ulasim akslarinin ve
islevsel olarak meydan niteligindeki bosluklarin, bir yandan kullanicilarin 6zel acgik-yesil alan

ihtiyacini karsilamasinin gozetilmesi, diger yandan acik-yesil alanlarin strekliligi agisindan, hem
Kentsel Tasarim Rehberine konu iki parselin arasinda kalan rekreasyon alani ile hem de
rekreasyon alani araciligi ile birbirleri ile “yaya-bisiklet odakh” bir baglanti kurmasina yoénelik
tasarim kararlari gelistirilmelidir.
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Acik ve yesil alanlarin sirdirdlebilirligi icin, tasarimlar bu alanlarin hiyerarsik dizeyine,
ozelliklerine ve etki alanina gore yapilmalidir. (b)

Etkin acik ve yesil alanlara, yaya ve bisiklet ile erisim saglanabilmeli ve toplu tasima
glzergahlari ve duraklari bu alanlara yakin bir konumda olmalidir. (a, c)

Ulasim akslari sadece erisim agisindan degil, ayni zamanda kamusal agik alanlar ve ortak
mekanlar olarak distndlmeli ve bu akslar Uzerinde toplanma, oturma, dinlenme, yemek
yeme gibi kiiclk 6lcekli mekanlar tasarlanmalidir. (f)

Bu alanlarin tasariminda islev, teknik 6zellikler, malzemeler, renkler, boyutlar, donatilar,
peyzaj elemanlari vb. unsurlar; yerin iklim, cografya, toplumsal dinamikleri, fiziksel
Ozellikleri, ekonomik faktorleri ve ekolojik dengeyi g6z o6ninde bulundurarak
secilmelidir. Biyolojik cesitliligin srdirdlebilmesi icin gerekli midahaleler yapiimalidir.
(b, f)

Bitki ve peyzaj elemani secimleri; bolgenin ekolojik ve ekonomik 6zelliklerine uygun
sekilde yapilmali, ayni zamanda kullanici givenligi, konforu ve saghgl goz 6ninde
bulundurulmahidir. Ornegin, su ihtiyaci fazla bitkiler tercih edilmemeli, cocuk oyun
alanlarinda zehirli bitkiler kullaniimamali ve otopark alanlarinda recine salgilayan agaclar
dikilmemelidir. (b, f)

Tasarim alaninin buyUklGiglne gore ylzey malzemesi seciminde gecirgen ylzeyler ve
yagmur suyu yénetimine uygun drenaj sistemleri kullaniimalidir. (b)

Bu alanlarda, tim kullanicilar i¢in kullanisli ve basit tanitim panolari, tabelalar ve yén
gostericiler kullaniimalidir. (a, d, e)
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Acik ve vyesil alan sistemleri, engellilerden otistik bireylere, cocuklardan vyaslilara,
kadinlardan yabancilara kadar toplumun her kesimine uygun islevleri barindiracak
sekilde tasarlanmalidir. (a, e, f)

Kullanici konforu, acik ve yesil alanlarda 6ncelikli bir rol oynamalidir; yonelim, bitki
dizenlemeleri, kentsel mobilyalarin yerlestirilmesi, golgelendirme, glnes ve su
elemanlarinin kullanimi gibi tasarim faktorleri konfor gozetilmelidir. (c)

Teknolojik ve akilli gdztmler, acik ve yesil alanlari akilli kent sistemleriyle entegre ederek
kullanim kolayligi, konfor ve bilgi erisimini artirmak icin kullaniimalidir. (c, f)

Acik ve vyesil alanlarin topografyasi, farkh kullanici ihtiyacglarini karsilayacak sekilde
dizenlenmelidir. Ornegin, yashlar icin diz yiriyds alanlar tasarlanirken, cocuklar icin
timsekler olusturulabilir. (e, f)

Mekansal strdurilebilirlik, cesitli taleplere ve ihtiyaclara uygun yanit verebilecek sekilde
tasarim esnekligi gerektirir. Birden fazla islevi destekleyen esnek alanlar, verimlilik ve
uyumlanabilirlik agisindan énemlidir. (b, f)

Acik ve vyesil alan tasarimlarinda, yerel iklime uygun bitki secimleri yaparak bitki
ortlstunun strekliligi saglanmali ve su ihtiyaci disUk bitkiler tercih edilmelidir. (b, d, f)

Yonlendirmeyi kolaylastirmak ve alternatif yirtyUs rotalari olusturmak icin acik ve yesil
alanlar ve bitkisel dizenlemeler kullanilabilir. (a, c, d, f)

Acik ve yesil alanlarin konumlandiriimasinda, kullanicilarin glivende hissedebilecegi
alanlarin olusturulmasina 6zen gosterilmeli ve bu alanlarin cevredeki diger yaya
alanlarindan ayirt edilebilir olmasi saglanmalidir. (a, c, €)

Acik ve yesil alanlar, tirlerine ve etki alanlarina bagl olarak cevre sokaklar ve diger
kullanim alanlariyla entegre edilmelidir. Ornegin, yogun trafik olan bir caddenin yaninda
cocuk oyun alani yerine oturma alanlari veya kamusal kullanima uygun acik-yesil alanlar
yer almalidir. (c, f)
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2.2.2  Egitim Alanlari

Atesbaz-1 Veli Mahallesi Rezerv Yapi Alan’'nda egitim alanlarini; anaokulu ve ilkokul
alanlari olusturmakta olup bu alanlar, plan kararlari dogrultusunda rekreasyon alani ile konut
alaniarasinda konumlanmaktadir. Boylece egitim tesis alanlarinin bitlncil sekilde kurgulanmasi
ve ortak kullanim alanlarinin olusturulmasi olanakli hale gelmistir.

— Egitim alanlarinin bitisigindeki rekreasyon alaninin okullara yakin bdliminde,
egitim alanlarinin ihtiyaclari gozetilerek acgik ve vyesil alanlar dizenlemesi
yapllmalidir, bu tasarim sirasinda cevredeki diger alanlarla entegrasyon ve
kullanici konforu dikkate alinmalidir. (a, c, f)

— Okul bolgelerine hizmet verecek toplu tasima duraklari, ortaokul alanina yakin
konumlandirilmal, ilkokul ve anaokulu alanlari ile konut bolgeleri arasinda
kesintisiz yaya erisimi saglanmalidir. (a, c)

— ilkokul alanlari, ana ulasim akslarina yakin yer secebilir ancak anaokulu alanlar
servis yollarindan cephe alacak sekilde konumlandirilmahdir. (a, c)

— Egitim alanlarinin cevresinde yaya gecitleri ve bisiklet yolu gecisleri, 6grenci
glvenligi gozetilerek planlanmalidir. Bu gecislerde gerekli glvenlik onlemleri
saglanmalidir. (a, c)

— Uzun sureli park ihtiyaci olan egitim alanlarinda yeterli arac park alani saglanmall
ve aynl zamanda bisiklet park alanlari ve toplu tasima duraklari da kotl hava
kosullarindan korunakli olarak tasarlanmalidir. (a, f)

— Bu alanlarla birlikte tasarlanan veya cevresinde bulunan acik-yesil alanlar, okul
saatlerinde genel topluma; okul cikis saatlerinde ise 6grencilere ve ebeveynlere
hitap edecek sekilde planlanmalidir. (b, f)
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Anaokullari bahcgeleri cocuklarin toprakla etkilesimini tesvik edecek sekilde
tasarlanmali  ve ilkokul 6grencileri icin doga bilinci gelistirici alanlar
dastndlmelidir. (b, d, )

Bu alanlarin bahcgelerinde mimkin oldugunca gecirimli yUzeyler tercih
edilmelidir. (b)

Egitim alanlarinin tasarimi, o bolgenin dzelliklerine uygun projelere dayandiriimali
ve bu projelere goére uygulamalar yapiimahdir. (b, d, f)
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2.2.3 Saglik Hizmetleri

Saglik hizmetlerine yonelik kullanim alanlarinin tasarimi, kentin tdm kullanicilarini
etkileyen ve toplumun sagligina direkt olarak etki eden bir dneme sahiptir. Bu alanlarin tasarimi,
kullanicilarin glvenli erisimini saglamak, olumsuz psikolojik etkileri minimize etmek, diger
kentsel alanlar ve sistemlerle uyumlu olmak gibi kriterleri igermelidir.

— Saglik alani, her kesime hitap edebilmeli ve kolaylikla erisilebilir olmahdir. (b, )

— Bu alanlar ana ulasim akslari ile kolay erisilebilir noktalara yerlestirilmeli ve trafik
etkilerini minimize etmek icin tampon bolgeler olusturulmalidir. (c)

— Saglik alanlari, mahalle 6lgeginde ulasilabilir olmali, cevresinde mimkin oldugu
Olclde bekleme vb. ihtiyaclarin karsilabilecegi alanlar tasarlanmalidir. (a, c)

— Saglik tesislerinin ¢cevresinde yeterli tasit ve bisiklet park alanlari tasarlanmalidir.

(a)

— Saglk alanlarindaki tesisler, diger tamamlayici yapilarla birlikte distnulerek
konumlandiriimalidir.. (b, f)

— Tesis alanlari kot cevresel kosullardan arindiriimali, bu dogrultuda analizler ve
cahsmalar yapilarak uygulamaya gecilmeli, ilgili mevzuat hikimlerine uyulmalidir.
(ac, d,f)

— Yesil alanlarin saghk Gzerindeki olumlu etkileri gz 6nidnde bulundurularak bu
alanlar cevresinde parklar ve yesil alan kullanimlari verimlilik ve etkinlik ilkeleri
cercevesinde tasarlanmalidir. (b, ¢, f)

— Saglk tesisi alanlarinda ic ve dis mekanda saglkli ve kaliteli bir cevre
olusturulmasi amaci ile cevreye duyarli yapi malzemeleri ve ekipmanlari
kullanilmahdir. (b, c)
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2.2.4 ibadet Alanlarn

ibadet alanlari yalnizca ibadet amaciyla ile degil toplanma ve sosyallesme amaci ile de
kullanilan mekanlar olarak ele alinmalidir. ibadet alanlari, bahceleri ile birlikte ekolojik
surddrdlebilirlik agisindan kentsel mekandaki 6nemli acik alanlar arasindadir.

— Bu alanlarda mimkin oldugunca ekolojik agidan surdurulebilir tasarimlar
yapilmahdir (Orn. gecirimli/yari gecirimli ylizey malzemeleri, dogal ve yerel
bitkiler ile sisleme, ekolojik malzeme kullanimi tercih edilmesi.). (b, ¢, d)

— Ibadet alanlari, herkes icin giivenli sekilde yiiriinerek erisilebilir olmalidir. Ayni
zamanda yeterli miktarda otopark ve bisiklet park alani tasarlanmalidir. (a, e)

— Bu alanlarin, diger sosyal donati alanlari ve agik-yesil alanlar ile mekansal iliskisi
kurgulanmalidir. (b, c, f)

— Ibadet alanlarinin bulundugu vyerlerde, yiiriiyerek erisimin giivenligini saglamak,
trafigin olumsuz etkilerini azaltmak vb. amaclarla hiz sinirlandirmasi vb. énlemler

alinmalidir. (a, c)
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2.2.5 Teknik Altyapi Alanlari

Konut yapilari gibi toplu yapilar veya farkli kullanimlara sahip binalar, genel olarak insaat
ve vyerlestirme slreclerinde, Ozellikle gelisme alanlarinda, baslangictan itibaren altyapinin
planlanmasi ve gelecekte daha iyi bir duruma getirilebilecek esneklik ve uyum yetenegine sahip
olmahdir. TUm yapilar, yenilenebilir enerji kaynaklarina, atik ydnetim sistemlerine ve diger dijital
alt yaplya kolayca entegre edilebilmelidir. Bu tur uygulamalar, sokaklarda veya kentte
bozulmalara yol agmadan ve iyilestirme ihtiyaci dogmadan dnce distntlmelidir.

— Boru hatlarinin  bulundugu glzergah Uzerinde kalan alanlarda yapisal
midahaleden kaginiimalidir. (c)

— Sokak agaclarinin ve koklerinin yakinindan gecen borular, kablolar vb. altyapi ve
agaclarin ta¢ bolimunin genislemesinden/boyunun uzamasindan etkilenebilecek
teknik altyapt elemanlarinin hasar gormesini 6nlemek amaciyla 6nlemler
ahinmahdir. (c)

— Enerji nakil hatti glizergahinin altinda kalan alanlarinda, Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi dogrultusunda uygulama yapilmasi esastir. (c)

— Trafo, elektrik dagitim panosu, kontrol paneli vb. tesisler, cocuk bahceleri
haricindeki yesil alanlarin icine yapilabilir. Bu alanlara yonelik glvenlik tedbirleri
alinmali, gerekli uyarici levhalar konulmali, yUrGyUs vyollarindan veya oyun
sahalarindan uzakta yer secilmelidir. (c)

— Tdm yeni gelisim alanlari, basindan itibaren yiksek hizli internet de dahil dijital
altyapiya dogru/iyi sekilde baglanmalidir. (b, f)

— Kamusal internet baglanti noktalari, 6zellikle toplanma-bulusma mekanlari,
calisma alanlari ve resmi kurumlarin bulundugu alanlar icin belirlenmelidir. (a, b)
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— Ulasim aklsarinin islevine uygun sekilde, ilgili sarj istasyon alanlari saglanmal,
ulasimda glinimiz teknolojisi ve ihtiyaclari dogrultusunda gerekli glincellemeler
yapilmalidir. (a, b, ¢, d, e)

— Benzer sekilde tanitim panolari, yénlendirici levhalar, aydinlatmalar vb. unsurlar
da ekolojik, kolay anlagilabilir, toplumun tim kesiminin kullanimina uygun
altyapiyi sunmalidir. (a, b, ¢, d, e)

— Atik toplama araglari tim yollara kolayca girebilir, dolasabilir, gerektiginde geriye
dogru gidebilir durumda olmali ve gerekli manevra alanina sahip olmalidir. (a)

— Atik bidonlari; engelliler, demans vb. hastaliklari olanlar, yaslilar vb. tim
kullanicilar igin glvenli sekilde erisilebilir ve algilanabilir/fark edileblir olmalidir. (a,
c,d, e)

— Atik kutulari geri donlsim ve atik ayrnistirmayl kolaylastiracak bicimde
dizenlenmelidir. (b)

— Atik toplama alanlarina yonelik gorsel ve uygulamadaki olumsuz etkileri azaltan
atik toplama sistemleri dustndlmeli; yiksek kapasiteli, sokak-mahalleler arasinda
paylasimli atik istasyonlari kurulabilmelidir. (f)
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3 KONUT ALANLARI

3.1 ilkeler

a) Dayanikhlik ve Siirdiirilebilirlik

— Gorsel, toplumsal ve ekonomik sirdurilebilirlik gdz 6éninde bulundurularak,
monoton bir dizen yerine cesitliligi tesvik etmek dnemlidir. Bu nedenle strekli bir
degisim saglanmalidir.

— Yapilarin ve bu yapilarin mekanlarinin dogaya olan olumsuz etkilerini en aza
indirme cabalari, ekolojik strddardlebilirlik agisindan blyik dnem tasir.

— Nesnelerin, islevlerin ve mekanlarin degisen kosullara uyum saglama yetenegi,
dayanikhligin bir gdstergesidir. Bu sayede yeni kosullara adapte olmak icin yikma
ve yeniden yapma yerine mevcut yapilar ve mekanlar kullanilabilir.

b) Sireklilik
— Konut yapilari, tim detaylariyla bir btln olarak degerlendirilmelidir.

— Bu vyapilarin yikseklikleri, temel ozellikleri ve yapisal bilesenleri birbirleriyle
uyumlu bir sekilde dustdndlmelidir.

— Cephelerden sokak gorintilerine, hacim oranlarindan acikliklara kadar streklilik
saglanarak monotonlugun 6niine gecilmelidir.

c) Cesitlilik

— Benzer kitle, cephe, ylkseklik ve acikliklara sahip konut yapilari, kiicik detaylarla
farkhlastirlabilir.

— Farkh sosyal ve ekonomik durumlara sahip kullanicilar icin cesitli konut
secenekleri sunulmalidir, bunun yerine herkes i¢in ayni tip konut sunulmamalidir.
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—  Cesitlilik ilkesi, surdurulebilirlik ilkesiyle dengelenmeli ve karmasikliktan
kaciniimalidir.

d) Verimlilik

— Mekan kullanimi verimliligi agisindan, acik ve kapali mekanlar arasindaki iliskiler
dizgin bir sekilde planlanmalidir. Konut kullanimi giinlik yasamin tamamlayici
alanlari ve sosyal aliskanliklar ile uyumlu olmalidir.

— Katle konumlandirmasi, cephe tasarimi, ara mesafeler gibi faktorler ekolojik
verimliligi gbzeterek tasarim kararlarini sekillendirmelidir.

— Yap! elemanlari ve sistemleri tercih edilirken, ekonomik, iklimsel uyumlu ve
dayanikli malzemeler ve sistemler tercih edilmelidir.

e) Tutarhhk

— Yap! elemanlari ve sistemleri tercih edilirken, ekonomik, iklimsel uyumlu ve
dayanikli malzemeler ve sistemler tercih edilmelidir.

— Katle konumlandirmasi, cephe tasarimi, ara mesafeler gibi faktorler ekolojik
verimliligi gbzeterek tasarim kararlarini sekillendirmelidir.

— Mekan kullanimi verimliligi acisindan, acgik ve kapali mekanlar arasindaki iliskiler
dizgln bir sekilde planlanmalidir. Konut kullanimi ginlik yasamin tamamlayici
alanlari ve sosyal aliskanliklar ile uyumlu olmalidir.
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3.2 Hedefler

Rezerv Yapi Alanindaki blok tipi konut gelisme alanlari; en fazla 6 kath yapilarin yer
alacagl, orta yogunluklu yerlesim amaglanan alanlardir. Bu alanlarda yapi adalarina/parsellere,
yapilara ve otoparklara iliskin tasarim kriterlerinin belirlenmesi, alanin saglikli, nitelikli ve tutarli
sekilde gelismesini yonlendirecektir.

— Bu alanlarda blok tiplerine goére butlncll bir tasarim projesi hazirlanarak
uygulama yapilimasi tercih edilmeli, aksi halde yapilasmaya iliskin kurallar net
olarak tanimlanmalidir. (b, e)

— Konut adalarinda/parsellerinde komsu parsel/yapi iliskileri tanimlanmali, ara
mesafeler ve konumlanmalar belirlenmelidir. (a, d)

— Kat ylkseklikleri ve yapi toplam vylksekligi konularinda plan kararlari ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun 6neriler gelistirilmelidir. (a)

— Blok tipi konut gelisme alanlarinda kitle bicimlenisinde yapilarin birbirileri ile
iliskileri, tasarim ilke ve kararlari ile dogru sekilde yonlendirilmelidir. (d, e)

— Yapit konumlandiriimasinda yapi adasi/parselinin formu, giris alma 6zelligi,
yonelisi, alanin fiziksel kosullari, ¢cevredeki yapilar vb. unsurlar dikkate alinarak
tasarim yapilmahdir. (b, c, e)

— Yap! cephelerinin, cephelerde acikliklarin kurgulanmasinda, malzemelerin
belirlenmesinde, termal performans vb. goz 6ntinde bulundurulmalidir. (a, c, d)

— Bu alanlarda otopark ihtiyaci, hanehalki buyukliklerine gore belirlenmeli, yeterli
sayida olmali ve kapali otopark seklinde distnilmelidir. (a, b)
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4 TICARET ALANLARI

4.1

ilkeler

a) Tutarhlik

Ticaret vyapilari kendi iginde ve bulunduklari yapili cevre icinde tutarlilik
sergilemelidir.

Ticaret yapilar cevresindeki yapilara ve islevine gore cok yiksek yogunluklu
ve/veya cok yiksek katli/ytkseklikte olmamalidir.

Ticaret yapilari, kullanici/talep degisimini karsilamak konusunda yeterli olmalidir.

b) Siireklilik

Ticaret yapilari, bUtlncUl bir bakis acisi cercevesinde ele alinmalidir.

Bu yapilarin ylkseklikleri, baslica karakteristik 6zellikleri ile yapisal ve tamamlayici
elemanlari birbirleri ile iliski icinde olmalidir.

Cephelerde, sokak siluetlerinde, kitle oranlarinda, acikliklarda vb. sdreklilik
saglanirken, tek dizelikten kacinilmalidir.

c) Cesitlilik

Ticaret yapilarinda hem toplumun her kesiminin erisebilecegi cesitlilikte yeme-
icme alanlari, is yerleri, alis-veris alanlari kurgulanmali, sosyal ayrismaya neden
olacak dizenlemelerden kagiilmahdir.

Cesitlilik ilkesi, strdurtlebilirlik ilkesi ile dengelenmeli, karmasadan kaciniimalidir.

Umuma acik istirahat ve eglence yeri kapsaminda sayilan; gazino, pavyon,
meyhane, bar, birahane, ickili lokanta, taverna ve benzeri ickili yerler Belediye
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Meclisi tarafindan “isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik”
uyarinca “ickili yer bélgesi” olarak tanimlanmis yerler disinda yapilamaz.

d) Verimlilik

Mekan kullaniminda verimlilik agisindan acik-kapali mekan iliskileri iyi
kurgulanmali, ginlik aliskanliklar ve sosyal yasam bicimi ile ticaret islevlerinin
getirdigi kullanim alanlari g6z édniinde bulundurulmalidir.

Yap! elemanlari ve sistemleri acgisindan yeniden kullanilabilir, ekonomik ve iklim
Ozellikleri ile ortlsen, dayanikli malzeme ve sistemler tercih edilmelidir.

Acik mekénlarda bahcelerde modiler ve tekrardan kaginan malzemeler/
elemanlar kullaniimaldir.

Ekolojik acgidan; kitle konumlandirma, yonelis, cephe alma, ara mesafelerin
belirlenmesi vb. hususlarda verimlilik saglanmasi icin tasarim kararlari yénlendirici
olmaldir.

e) Dayanikhlik ve Siirdiiriilebilirlik

Gorsel, sosyal ve ekonomik sdrddrilebilirlik agisindan, tek dize bir kurgudan
kacinmak gerekir. Bu sebeple degisimin de surekliligi saglanmalidir.

Nesnelerin, islevlerin ve mekanlarin, degisen durumlar karsisinda yeniden bigim
alacak seklinde dayanikli olmasi 6nemlidir. Boylece degisen kosullarda vyikip
yapma/islev degistirme yerine mevcut mekan yeni kosullara uyarlanabilir.

Yapilarin ve yapilara/mekanlara iliskin tim bilesenlerin dogaya verdigi hasarin en
aza indirilmesi, ekolojik streklilik acisindan 6nemlidir.
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4.2 Hedefler

Ticaret islevi kentsel mekanlarin en énemli dinamiklerindendir. Yalnizca alis-veris islevini
degil, sosyal etkilesim, mekansal kalite, cevresel etkiler, hareketlilik, dolasim, sosyal faaliyetler
vb. pek ¢ok islevi ve kentsel unsuru barindirir. Bu anlamda ticaret alanlarinin ve gevresinin tiim
tasarim bilesenleri ile birlikte ele alinmasi, bitlncil bir kentsel tasarim yaklasimi ¢ergevesinde
degerlendirilmesi gerekir.

— Ticari faaliyetler icin depolama alanlari, atik toplama, indirme-bindirme
faaliyetleri igin uygun bekleme-durma alanlari ve yol Ustli/cep otoparki seklinde
gecici park alanlari distnalmelidir. (a, e)

— Kullanicilar icin yeterli otopark alani saglanmali, otopark alanlarinin ana cadde
Uzerinde degil yapilarin arka veya yan kisimlarinda tasarlanmasi tercih edimelidir.

(e)

— Yaya olarak erisilebilir olmali, bisikletli kullanicilar icin vyeterli park alani
ayrilmalidir. (d, e)

— Sokak/cadde cephelerindeki giris alanlarinda giinlik ve hizl al-cik hizmetleri veya
kisa  sireli  oturma-dinlenme-bekleme ihtiyacini  karsilamaya  yonelik
birimlerin/elemanlarin yer almasi saglanmalidir. (c, d)

—  Aktif kullanimlar ana caddelerin oldugu cephelerde dizenlenmelidir. (b)

— Ticaret yapilarinin 6zellikle Gst kademeli yollardan cephe alan kisimlarinda sagir
cephelerden ziyade vitrin seklinde mekana derinlik katacak cephe tasarimlarinin
yaplilmasi énerilir. (a, b, d, d)
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— Yapi bicim ve detaylari ile sokak kesisimleri sekillendirilerek bu alanlara vurgu
yapilabilir. (d, e)

— BuyUk 6lgekli perakende ticaret yapilarina yakin konumda, toplu tasima duraklari
ve bisiklet-yaya glizergahlari dizenlenmelidir. (b, e)

— Indirme-bindirme alanlari ve atik toplama noktalari, yaya giizergahlarindan uzakta
konumlandirilmahdir. (d)

— Ticaret alanlarinin tasariminda ac¢lk mekanlarda ylizey malzemesi secimlerinde
mimkin olan her alanda gegirgen yizeyler ve filtreleme yontemleri kullaniimal,
yagmur suyunun yonetilmesine ve degerlendirilmesine, dogru bir drenaj
sisteminin gelistiriimesine olanak saglanmaldir. (e)

— Sagir cepheler veya genis 6lcekli otopark alanlari gibi alanlarin olumsuz gorsel
etkisini azaltmak amaci ile bitkisel peyzaj elemanlari kullaniimalidir. (e)

https://www.mlaplus.com/portfolio/streetspankow/
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ULASIM VE DOLASIM

Yaya Ulagimi

Tasit yollari boyunca kaldirimlarin genislikleri, yolun kademelenmesine ve yaya
kullanimi yogunluguna gore belirlenmelidir.

Gelisme konut alanlariiginde tasarlanacak olan tasit yollarinda kaldirimlar;
12 metrelik yolda 2,5 m,

genisliginde olmalidir. Zorunlu durumlarda kaldirim genisligi daraltilabilir ancak
tasit yolunun tek bir tarafindaki kaldirim genisligi en az 1.5 metre olabilir.

Kaldirim ylkseklikleri standartlara uygun olarak 3-10 cm arasinda degisebilir.

Tasit yolu ve kavsaklarda hemzemin yaya gecitleri bordir tasi ile kesilmemeli ve
tasit yolu seviyesine kadar her ¢ yonde yapilacak rampalar, en fazla %8 egimli ve
en az 90 cm genisliginde olmaldir.

Her tdrlG kullanici ve fiziksel ihtiya¢c g6z 6nlinde bulundurularak kaldirimlar da
dahil olmak Uzere yaya mekanlari ve bilesenleri; merdiven, rampa, kabartmalar,
isaretler, yardimcilar, sinyalizasyon elemanlari vb. unsurlari icermelidir.

Merdiven, rampa ve kaldirim sonlarinda en az 60 cm genisliginde hissedilebilir
uyarici ylzey malzemesi kullaniimalidir. Yaya alanlarinda gecisler kolay
farkedilebilir ve anlasilir olmalidir.

Kaldirimlarda yer alacak derzler, i1zgaralar vb. unsurlar, yirGyUs kolayligi ve
tekerlekli sandalye kullanimi gz 6ninde bulundurularak dizenlenmelidir.

Yaya yolu Uzerindeki yagmur suyu 1zgara araliklari en ¢ok 2 cm olmalidir.
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Tasit trafiginin yogun oldugu sokaklarda, yolu kesen tasit yollari ve otopark
girisleri minimum sayida tutulmalidir ve ayni yolu kesen iki baglanti arasinda en az
100 m mesafe birakiimalidir. (a, b, e)

Varsa vyayalastirilmis sokaklar gerektiginde servis ve acil durum araglarinin
rahatlikla girebilecegi ve manevra yapabilecegi genislikte, standartlara uygun
olarak kurgulanmalidir.

Yaya ylrime bolgelerinde egim %2’yi gegcmemelidir.

Yaya yolu ve kaldirimlar Gzerindeki tabela, levha, kentsel mobilya vb. unsurlara
iliskin bas kurtarma yuksekligi en az 2,20 m olmaldir. Bu alanlarda yer alacak
tabelalar, yonlendiriciler, isaretler vb. herkesin algilayabilecegi basitlikte olmalidir.

Hazirlanacak olan kentsel tasarim projelerinde, yaya mekanlarinda kullanilacak
her tirli malzeme, renk, mobilya vb. icin tasarim kodlari belirlenmelidir.

Yayalastiriimis sokaklar, kaldirimlar ve yaya alanlarinda baglama uygun malzeme
ve renk butlinligla saglanmalidir (iklime uygun, kaygan olmayan, mimkin olan
her yerde gecirgen, kolay temin-tamir edilebilir).
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Karsidan karsiya gecislerin uzun mesafeli/zor oldugu bolgelerde yayalarin gegisini
kolaylastirmak amaciyla yaya adalari kurgulanmalidir. Bu alanlar kullanim
yogunluguna gore farkh genisliklerde tasarlanabilir olmakla beraber en az 1.5 m
genisliginde ve yol seviyesinden 15-18 cm yukarda olmalari onerilir. Gerekli
gorilen noktalarda tasarlanacak olan yaya adalarinin farkedilebilir olmasi igin
tasitlara  yonelik cesitli isaretler ve bilgilendirme levhalari  kullanilarak

vurgulanmalidir.
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Benzer sekilde yayalarin karsidan karsiya gecisini kolaylastirmak amaciyla, trafik
akis hizi ve yol kademesi de dikkate alinarak, tasit yollarinda daha sik araliklarla
yaya/bisiklet gecis noktalari tasarlanmaldir. Hemzemin gecisler ve sinyalizasyon,
mumkin olan her 50 m’de bir taninmalidir.
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— Yaya yollari ve kaldirimlara kent mobilyalari, tabela ve isaretler konulurken, yayalar ve
tekerlekli sandalye/ bebek arabasi vb. kullanimlar icin en az 1 m genisliginde kesintisiz
glzergah ayrilmalidir.

— Trafik 15181 kontrolstiz alanlarda engelliler de géz 6nlinde bulundurularak vyaya
gecitlerinden en az 20 m dncesinde uyari levhalari bulundurulmaldir.

— Yaya alanlari ve kaldirimlarda yaklasik olarak 100 m’de bir, dinlenme alanlari/banklar
distntlmelidir.

— Yayalastirilmis yollar tasarlanirken gerektiginde, acil durum araclarinin iki ayri noktadan
midahale edebilecegi sekilde en az 7 m genisligine tasarlanmalidir.

— Rekrasyon alanlari veya ortak kullanima yonelik acik-yesil alanlarda tasarlanacak olan
yaya dolasim aglari, baglamina gore yer yer genisleyip daralabilir.

Tasit trafiginden arindirilmis ve tamamen vyayalastiriimis glzergahlarda asagidaki
standartlara uyulmahdir:

Toplam Genislik 8m 10m
Yaya Bolgesi 4-4 3-3
Varsa Bisiklet Yolunun Konumu - Kaldirim Uzeri Tek Taraf
Bisiklet Yolu Genisligi - 2.5
Tampon Yesil Bolge - 1.5
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1.2 Bisikletli Ulasim

Yaya ve gevre dostu kentlerde 6zellikle kisa ve orta mesafeli erisimde bisikletli ulagim,
ulagim-dolasim sisteminin en énemli unsurlarindandir. Bisikletli ulasim, ¢cevre dostudur ve trafik
sikisikhigl-park etme sorunu vb. olumsuz durumlarda avantaj saglar. Bisiklet yollari tasarlanirken,
yerlesim ve sosyal donati alanlari arasinda baglantili bir tasarim kurgulanmali ve bu baglantinin
surekliligi saglanmalidir.

— Bisikletli ulasim sistemine iliskin tUm konularda 12.12.2019 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanmis olan “Bisiklet Yollari Yonetmeligi” ve Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhginca hazirlanmis olan Sehir ici Bisiklet Yollari Kilavuzu esas
alinmalidir.

— Kentsel alanlarda ayrilmis bisiklet yollarinda serit genisligi her bir serit icin en az
90 cm olmalidir. Ceper alanlarda ve kirsal bolgelerde bisiklet seridi genisligi her
bir serit icin en az 70 cm olmalidir. Bisiklet yollarinda ve karsidan karsiya gecis
alanlarinda egim en ¢cok %5 olmalidir.

— Bisiklet yolu tasarimi yapilirken ylzey malzemesi yorenin iklim 6zelliklerine gore
ve bisiklet yolunun glvenligini saglayacak sekilde secilmelidir.

— Konut alanlarinda tim kullanicilar icin bisiklet park yeri ve elektrikli kullanimlar
icin uygun noktalara sarj istasyonlari ayrilmalidir.

— Bisiklet yollari, yolun her iki yakasinda tek serit veya yolun bir veya iki yakasinda
iki serit olarak tasarlanabilir.
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Bisiklet yollarinin gectigi glzergahlarda bitkilendirme vyapilirken bisikletli
yUksekligi dikkate alinarak strls givenligi saglanmaldir. Ana caddelerde bisiklet
ve yaya yollari ile tasit yollari arasinda mimkin olan her bdlgede tampon yesil
bolgeler tasarlanmalidir.

https.//www.hobokennj.gov/resources/south-waterfront-improvements

Bisiklet yollarini ve park yerlerini, bisiklet kullanicilari icin  kavsak veya yaya
gecidini gosteren levhalar vb. bilgilendirici levhalar ile yakinlarinda bisikletlilerin
gecis Ustinlugl/gecisin yasak oldugu, bisiklet yoluna park edilmesinin yasak
oldugu vb. uyarici ve yonlendirici, trafik kural ve isaretleri, zeminde ve/veya yol
kenarinda bulunan levhalarla gésterilmelidir.

Gegcis alanlarinda, can givenligi ve ulasim surekliligi acisindan dogru planlanmis
kavsak gecisleri, bas-gec butonlari, bisiklet dedektorleri, bisikletliler icin trafik
istklart vb. yardimci elemanlar, trafik isiklari/sinyalizasyon calismalari, bisikletli
ulasimin 6nemli bilesenlerindendir.
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Bisikletlilerin gérinrliginin saglanmasi icin; motorlu araglara yonelik 5 metre
geri durma cizgisi ayarlanmali ve bisiklet kullanicilarina, ayni ydénde seyreden
motorlu tasitlardan birkac saniye dnce yesil isik ile gecis dnceligi saglanmalidir.

Motorlu tasitlardan 6nce bisiklet bekleme alanlarinin uzunlugunun en az 3 m
olmasi dnerilir.

https://bouldercolorado.gov/news/all-about-safety-stop

Bisiklet yolu zemininde en az 50 m’de bir paylasimli bisiklet yolu olduguna iliskin
renklendirme/ isaretleme yapilmalidir.

Konut alanlarinda, sosyal donati alanlarinda, kamusal alanlarda vb. her kullanim
alaninda bisiklet park yerleri distntlmeli ve ihtiyaca gére bu alanlarin kapasiteleri
belirlenmelidir. Bisiklet park vyerleri; dayanikli malzemelerden, herkesin
kullanabilecegi sekilde pratik ve basit tasarlanmalidir.

Uzun sireli ve kisa sureli park alanlari ayristirilmali; park yerinin konumu,
glvenligi tasarimarda dikkate alinmal ve bu alanlarin - 6zellikle uzun sireli
kullanim alanlarinin - hava sartlarina karsi gerekli énlemlerin alinmis olmasi
gerekir.
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— Paylasimli bisiklet yolu seritleri, distk trafik hizina hacimine sahip alanlarda
dnerilir. Ozellikle doért seritli yollardan itibaren énerilmez.

— Bisikler yolu seritleri farkedilebilir olmahdir. Glvenlik acisindan bisiklet yoluna
uygun standartlarin saglanmasi gerekir. Bu dogrultuda kaygan olmayan, yiksek
hiz yapilmasina misaade etmeyen, temizlik ve kar kaldirma vb. hizmetler
acisindan sokagin diger bolimleri ile uyumlu olan, yol Ustl isaretlerinin net
sekilde okunabilecegi renk ve malzemeler ile tasarlanmalidir.

— lzgaralar, kapaklar, su tahliye kanallari vb. altyapiya iliskin unsurlar, mimkin
oldugunca bisiklet yollarinin disinda bulunmali, bisiklet yollarinda bulunmasi
halinde ise oldugu durumda siris givenligini tehlikeye sokmayacak sekilde
konumlandiriimaldir.

— Tasit yolundan ayristirilmamis bisiklet yollarinda tek seritte bisiklet yolu genisligi
en az 1.3 m olmali, tasit yolu ile bisiklet yolu en az 25 cm genisliginde devamli bir
cizgiile bolunmelidir.

— Toplu tasima duraklarinda yolcu indirme-bindirme esnasinda bisikletliler ile
catisma yasanmamasi icin énlem alinmalidir.
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1.3 Motorlu Tasit Ulasimi

Tlm tasit yollarinin tasariminda; acil durumlarda kolay midahale halleri distntlmelidir.
Tam yollar, gerektiginde iki yonli trafik akisini saglayacak sekilde, serit genislikleri 12 m
genisligindeki yollarda 3,5 m olacak sekilde tasarlanmalidir.

Farkli trafik akislarini ayirmak, yaya tasit ve bisikletlilerin glvenligini saglamak, hiz
kontrollne yardimci olmak igin sinyalizasyon sistemleri, gerektiginde kontrol edilebilir
sistemler- tasarlanmalidir.

Yol kesitleri, trafik akis hizi, tasit yollarinin genislikleri, serit sayilari vb. 6zelliklerine gore
belirlenmelidir.

Konut alanlarinda, gerektiginde vyapilara/parsellere 2 ayri noktadan midahale
edilebilecek sekilde erisilebilirlik saglanmalidir.

Sokaklarda karsilikli gelen yapilar arasinda en az; yol genisligi + 10 metre mesafe
saglanmalidir.

Uyari levhalari, tabelalar, isaretler ve direkler, gorsel kalite ve islevsellik acisindan,
mimkin oldugu kadar bir arada tasarlanmalidir.

Rezerv yapi alaninda gelisme konut alanlari icinde ve sosyal donati alanlarinda tasitlar
icin planlanacak olan tasit yollari icin alternatif genisliklerde kesit dnerileri sunulmustur.
Bu kesitler kademesine gore; tasit seritler, refljler, kaldirimlar ve bisiklet yollarini
icermelidir. Onerilen bu yol kesitleri, belirlenen standartlar dikkate alinarak, yolun
bulundugu konum ve baglantilari dikkate alinarak farklilastirilabilir.

Zorunlu durumlar disinda tasit yolu genisligi 7 m’den fazla olmahdir. Bu yollar acil durum
tasitlarinin gecisine uygun olarak tasarlanmalidir.
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12 Metre
Serit Sayisi 2
Serit Genigsligi 35+35m
Kaldinm genisligi 25+25m

12 metrelik tasit yollarinda en az 3.5’er m genisli§inde olmak lzere 2 serit, en az 2.5’er
m genigliginde olmak lzere yolun her iki tarafinda kaldirim bulunmalidir. Bu yolda her
bir serit tek yonludur.

25m 354+435=7m 25m
Kaldirim Tasit yolu (2 serit-her biri tek yon) Kaldirim
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— Yol kenari otoparklari tasarlanirken, strUs istikameti ve yol kademesi gbz 6niinde
bulundurulmahdir. Yol kenari otoparki, yalnizca serit genisligi misait oldugunda
ve tasit trafigini engellemeden vyapilmalidir. Bu alanlarda sinirlar kolay
algilanabilecek bicimde belirlenmeli, park eden araclarin givenli sekilde kapilarini
acabilmeleri ve bu alanlarda yaya/bisiklet trafigi icin glvenli gegisin saglanmasi
onemlidir.

— Eger serit genigligi izin veriyorsa, yol Ustl otopark yerine trafik akisindan ayriimis
ve kolay manevra yapabilmeye olanak taniyacak sekilde cep otoparklari tercih
edilmelidir.

~ » .
R

— Otopark alanlari (acik veya kapall) her yastan ve gruptan, fiziksel ve zihinsel
ozellikleri farketmeksizin, kullanilabilir ve erisilebilir olmahdir. Bu alanlar, yaya
olarak da erisilebilir olmalidir. Yeralti otoparklarina asansor ile erisim midmkin
olmaldir.

— Otopark alanlart tasarlanirken, potansiyel teknolojik ve teknik altyapi
tanimlanmali veya mevcut durum gelecektekine uyarlanabilir olmalidir (Orn.
Elektrikli sarj noktalarina baglanabilirlik 6zelligi).

— Yeralti otopark girisleri algilanabilir ancak estetik gorinimli olmahdir. Bu
alanlarda gerekli giivenlik dnlemleri alinmali, gerek otoparkin girisinde gerekse
icinde tasitlar ve yavyalar icin glzergahlar net olmali, yanilsama veya yonelim
bozukluguna mahal verilmeyecek sekilde tasarim kararlari Gretilmelidir.

— Yeralti otoparklari, mimkin oldugunca dogal olarak havalandirilacak sekilde
tasarlanmalidir.
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— Otoparklar, yerlesim alanindaki kullanicilar ve ziyaretgiler icin yeterli olmali,
engelli park alanlari standartlari saglanmalidir.

https://www.ddcoatings.co.uk/3551/quide-car-park-painting

— Acik otopark alanlari, esnek bir tasarima sahip olmali, gelecekte gerekirse yesil
alana donusturilebilecek veya yaya yolunun genisletilmesine olanak saglayacak
sekilde tasarlanmalidir.

— Otopark alanlarinda peyzaj uygulamalari sirasinda; mekan tanimlama, estetik
kalitenin yani sira gorsel kirliligi engellemek, golge saglamak, glrulti perdesi
gorevi gormek ve yagmur suyu yodnetimini vb. ekolojik ¢dzlmleri disinmek
gerekir.

Gorsel: Melton City Council, Off-Street Car Parking Guidelines, 2015
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— Otobus duraklari, yerlesim bolgelerinde yayalarin 400 metrelik bir ylrime
mesafesinde rahatca erisebilecekleri sekilde dizenlenmelidir.

— Ust kademeli tasit yollar (zerindeki duraklar, iki otobiisin arka arkaya
durabilmesine olanak tanimalidir.

— Otobus duraklarinin genisligi en az 3 metre olmalidir ve her bir otobUs i¢in en az
12 metre uzunluga sahip olacak sekilde planlanmalidir. Pespese otobuUslerin
durmasina izin veren duraklarda her bir otobils arasinda en az 1 metrelik bir
glvenlik mesafesi bulunmalidir.

— Yol Ustl durak dizenlemeleri yerine, manevra yapmayl mimkin kilan cep tipi
duraklar 6ncelikli olarak distunulmelidir.

— Toplu tasima duraklari/aktarma noktalari tasarlanirken, yaya ve bisikletli
kullanicilar ile engelli/yasli veya hasta bireylerin kullanimima uygun tasarim
kararlari alinmaldir.

— Toplu tasima duraklari, olumsuz hava kosullarina karsi kullanicilara konfor
saglayacak sekilde tasarlanmalidir.

— Toplu tasima duraklari, ekolojik olarak etkin ¢cozimler icerebilir, bu alanlarda da
cevre dostu tasarimlar kurgulanabilir.
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http.//amobility.com/2018/06/28/ac-transit-amg-and-project-partners-are-pleased-to-present-the-ac-transit-multimodal-corridor-
design-guide/
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https.//www.smartcitiesworld.net/news/news/leicester-introduces-ecological-bus-shelters-to-help-tackle-climate-change-6544
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2 KAMUSAL KULLANIM VE ORTAK MEKANLAR

2.1 Acik ve Yesil Alanlar

Rehber’e konu olan alanda acik-yesil alan olarak kullanilacak nitelikteki alanlar ve
Rehber’e konu olan her iki parselin arasinda planlanmis olan rekreasyon alani ile baglantili
sekilde kurgulanmasi onerilen acik-yesil sistem icinde, asagidaki tabloda 6zetlenen tasarim

kriterlerinin bulunmasi beklenir.

if birden fazla giris noktasi + yUruyus parkuru

= otopark alani + bisiklet yolu

%i toplu tasima duragi + bisiklet parki

5 yUrlyus yolu + acil durum arag girisi

N piknik alani kdpek gezdirme alani

= ¢cok amach cocuk oyun alani . cok amach yumusak zeminli alan

f spor ekipmanlari/spor alani + cok amacl performans alani
kiltlr-sanat bolimi
piknik masa-sandalyesi dinamik aydinlatma
tuvalet . ¢Op kutusu

= bife + bariyer

S sUs havuzu/su ogesi . cesme

o oturma alanlari + yonlendirici tabela
st ortl ) acik-yesil alan ici tabela
aydinlatma elemani + simgesel yapi

o = | 28a¢ + yagmur bahgesi

é % ¢cim + yenilebilir bitki

@ 2| yer drtici - cali +
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— Yerlesim alaninda ve kamusal acikliklarda bitkiler; perspektif olusturma, sinir
belirleme, glvenlik veya mahremiyet saglama, isaret/yonlendirme etkisi veya
kimelenme etkisi/dogal etki olusturma, ekolojik acidan strddrilebilirlige katk
saglama, mekan tanimlama gibi gesitli amaglarla kullanilabilir.

— Alanda kullanilacak tim bitkisel materyaller, dogal olarak bolgede yetisebilen
turlerden ve kullanim alanina-amacina uygun olarak secilmelidir.

— Tir secimi yapilirken ekolojik istek ve ekonomiklik dikkate alinmalidir. Ayrica
secilecek bitkinin hacmi, tag genisligi, recinelilik durumu, emisyon etkisi, dal siklgi,
varsa meyve tiri, kok yapisi vb. dzellikleri arastiriimalidir (Orn. serinlik istenen
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alanlarda yogun golgeli, gecis alanlarinda hafif golgeli taca sahip agaclar tercih

edilmelidir.).

Bitkinin konumu, kék yapisina gére yapinin zeminine zarar vermeyecek sekilde,
uygun yaklasma mesafesinde dikim yapilmali; yakin mesafede yapilacak dikimlerde

kok bariyeri vb. gerekli dnlemler alinmahdir.

A-Toprak ylzeyle ayni hizada olan
kaldinm  bélumlerinde, aga¢c  kokleri
kaldinnmi  yikseltebilir. Kok  bariyeri
kullanilarak  koklerin  kaldirrm  altina
yonlendirilmesi ve kaldirrm o6mrinin
uzatilmasi saglanabilir.

B-Agac kokleri, 1zgara ile ortilen sig
bir kuyuya dikilerek, kaldirimdan alt
seviyelerine yonlendirilebilir. Kaldirimin kok
gelisimi ile birlikte yikselmemesi icin
dogrudan kuyu duvarina yaslanmasindansa
kok bariyeri kullaniimasi tercih edilmelidir.

C-Daha derin kuyular acilarak dikim
yaplilmasi, iyi drenajl topraklar s6z konusu
oldugunda tercih edilmelidir.

https.//hort.ifas.ufl.edu/woody/promoting-root2.shtm|

Kaldirim

Kaldirim

1ing caph delikler

rl
.

A

Kok bariyeri 6rnekleri:

Managing the Root of the Problem, GreenBlue Urban, 2016
https.//www.greenblue.com/wp-content/uploads/2016/05/Managing-the-Root-of-the-Problem.pdf
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Rehber’e konu olan alanin ikliminde dogal olarak yetisebilen aga¢ tirleri, 6zelliklerine
gore asagida siniflandiriimistir. Bu liste rehber amaclidir, genel referans olarak kullanilabilir
ancak agacin tard, blydklGga, yetisme kosulu ve bakimina baglh olarak bazi 6zellikler degisebilir.

Bitki Tiirleri Su istegi Daha Yogun Hafif  Guriltl Nazik Kok Recinell Tac
Az/Dayanikli/Ekonomik Golgeli Golgeli Perdeleme Sistemi ¢ Yapisi
Akgaagac (Acer N
platanoides) " kugak
Akcaagac (Acer . . kiiiik
pseudoplatanus)
Akcam (ngs . kiiiik
sylvestris)
Cinar (Elatangs . . . biyik
orientalis)
Disbudak (Ulmus
. ¥ + orta
spp.)
Ihlamur (Tilia spp.) + + + orta
K 2
araagac (Quercys N N N orta
cerris)
Karaagag (Quercus N N N biyiik
robur)
Karacam (Pinus nigra) + bayuk
Kizilagac (Fraxinus
I + + + + + orta
angustifolia)
Ladin (Pi
adm (Ppea . N biiyiik
orientalis)
Mese (Quercus spp.) + + blyuk
Sarigam (Pinus brutia) + + + orta
Sedir (Cedrus spp.) + + blyuk
Selvi
elvi (Elatangs . biiyiik
orientalis)
Sogut (Salix spp.) + orta
Yabani Badem . . Kiiciik
(Prunus dulcis) ¢
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2.2 Egitim Tesisi Alanlari

— Her egitim tesisi icin, yerel gereksinimlere ve cevresel kosullara uygun 0Ozel
projeler gelistirilmesi ve bu projelerin uygulanmasi onerilir.

— Egitim alanlarina yaya yolu ile kesintisiz ve glvenli sekilde, herkes tarafindan
erisim saglanabilmelidir. Egitim alanlarinin gevresinde, 6grenciler i¢in uzun sireli
park yeri ve bisiklet parklari olusturulmasi onerilir. Bisiklet parklari, kdtl hava
kosullarindan korumak icin kapali alanlara sahip olmalidir.

— Anaokulu ve ilkokul alanlarinda oyun alanlari ve ekipmanlari, cocuklarin gtivenligi
dikkate alinarak tasarlanmalidir. Egitim tesisi alanlarinin yakininda bulunan agik-
yesil alanlarda egitim biriminin dlzeyi ile iliskili olarak kullanim onerileri
getirilmelidir (oyun alani, yirGyUs alani). Okul cevresinde hem 6grenciler icin hem
de tasit sdrtculeri ile bisikletciler gibi diger yol kullanicilari icin potansiyel
tehlikeleri dnlemek icin uygun uyari levhalari yerlestirilmelidir.

— Bitkisel tasarim 6geleri ve kent mobilyalari, cocuklarin saghgl ve glvenligi goz
ontnde bulundurularak secilmelidir. Ogrencilere doga bilinci ve cevresel
farkindalik kazandirmak icin egitim alanlarinda bitki dikimi ve benzeri aktiviteler
icin acik alanlar tasarlanabilir.

— Egitim tesislerinde, mimkin olan her acik alanin gecirgen malzemelerle
kaplanmasi, ayni zamanda yagmur suyunun toplanmasi ve kullanilmasina yonelik
onlemlerin ~ alinmasi  tavsiye  edilir. Egitim  alanlarini  cevreleyen
duvarlarin/sinirlarin,  bahgenin  glines almasini  engellemeyecek sekilde
planlanmasi 6nemlidir.

— Egitim alanlarinda atik toplama kutulari ayri ayri atiklari toplamak icin
dizenlenmelidir ve geri donlsime uygun atiklar icin 6zel konteynirlar
saglanmalidir.

89 |Sayfa



Guvenlik tehdidi olusturabilecek unsurlar bulundurulmamalidir. Bilgilendirme,
yonlendirme ve wuyari levhalari, her vyas grubundaki 6grencilerin kolayca
anlayabilecegi basit ve net bir sekilde tasarlanmalidir.

Egitim tesislerinin, egitim alani olarak tanimli alan icindeki konumunun ve tesise
giris noktasinin belirlenmesinde, ¢evrede var olan yollarin niteligi/tiri/yogunlugu
dikkate alinarak dizenleme yapiimalidir. Rehber’e konu olan alandaki gibi, egitim
tesislerinin  birlikte kurgulandigi alanlarda ortak acikliklarin  olusturulmasi
potansiyeli bulunmaktadir. Bu ortak mekanlar, yas gruplari ve kullanicilar ile
egitim tesislerinin kademelenmesi dikkate alinarak kurgulanmalidir.

https://www.wdc.govt.nz/files/assets/public/v/1/documents/council/standards-guidelines/urban-design-
guidelines-commercial-development.pdf
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2.3 Saglik Tesisleri
— Bu tir alanlar igin, yerin Ozelliklerine ve ihtiyaca uygun projelerin olusturulmasi
onerilir.

— Saglik tesisleri, acik ve yesil alanlarla iliskilendirilmelidir; bu mimkin degilse,
saglik tesislerinin kendi alanlarinda daha buyuk agik-yesil bolgeler tasarlanmalidir.
Bekleme alanlari ve kafeler gibi kullanimlar da bu bolgeler icinde distnulebilir.

https.//www.hitchcockdesigngroup.com/portfolio-item/hospital-courtyard-design/

— Saglk tesislerinin toplanma alanlarina ulasimini  -6zellikle vyayalar icin-
kolaylastiracak o6nlemlerin alinmasi ve buna yonelik tasarim kararlarinin
gelistirilmesi gerekmektedir.
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2.4 ibadet Alanlar

ibadet alanlarina yonelik tasarim uygulamalar, ilgili kurumlarin goérisleri ve
Onerileri dogrultusunda gerceklestiriimelidir.

Bu alanlarda, agik alanlar ve avlularda gegirgen ylzeylerin kullaniimasi tavsiye
edilir. Acik alanlarda olumsuz hava kosullarina karsi gerekli dnlemler alinmalidir.

ibadet alanlari icin yeterli sayida otopark alani tasarlanmalidir. Ayrica, ibadet
alanlarina yaya ve bisikletle kolay ve glvenli erisim saglanmalidir. Bu bolgelerde
bisiklet park alanlari da yeterli sayida distntlmelidir.

2.5 Teknik Altyapi Alanlari

Teknik altyapiya yonelik tasarim uygulamalari, ilgili kurumlarin gorusleri ve
onerileri dogrultusunda gercgeklestirilmelidir.

Teknik altyapr unsurlarina iliskin gerekli tim onlemler alinmal, gerekli uyar
levhasi-bilgilendirme tabelalari basit ve anlasilir sekilde tasarlanmalidir.

Teknik altyapiya iliskin her tUrli alt-Ust yapi/unsura iliskin cevreye uyum
gozetilmelidir. Sokak agaclarinin ve dolayisiyla koklerinin yakin oldugu yerlerden
gecen borular, kablolar vb. altyapi hizmetlerinin hasar goérmesini 6nlemek
amaciyla kok bariyerleri/kok saptiricilar gibi cozimler dustntlmelidir.

Her bir kullanima yonelik teknik altyapr ihtiyact dngérilmeli, mimkin olan her
durumda cevre dostu ¢oziimlere ve uygulamalara 6ncelik verilmelidir.
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3 KONUT ALANLARI

Konya-Meram Atesbaz-1 Veli Mahallesi sinirlari icinde kalan 20230 ada 96, 98 parselleri
kapsayan onayl Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda, 6306 sayili “Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dondstiridlmesi Hakkindaki Kanun” uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
20.12.2022 tarih ve 5312060 sayili Bakanlik Oluru ile ilan edilen rezerv yapi alani bulunmaktadir.
Rehber calismasina konu olan 96 ve 98 numaralari tasinmazlar; gelisme konut alani, ticaret (t3)
alani ve sosyal donati alanlari olarak planlanmistir.

3.1 Ada/Parsel Kullanimi ve Konut Tipleri

Parseller buyuklik, olcl, bicim ve konumu acisindan; yapilarin bUyUkligt, bahce
kullanimi, giris 6zellikleri, otopark konumu ve yonelim gibi bir dizi farkli faktort etkiler ve
belirler. Bu nedenle bir proje gelistirilirken; parsel bUyUklGgu, élculeri, arazi yapisi ve formlari
dikkatle incelenmelidir. Parselin etkin ve dogru kullanimi, yerlesmedeki diizen ve batinligin
korunmasi saglar, bu nedenle Rezerv yapi alanindaki gelisme konut alani olarak planh
parsellerde yapilacak blok tipi konut yapilari, bitincdl ve tutarl bir dizende kurgulanmalidir.
Parsellerin yapilar ile iliskisi kurgulanirken onayli plan kararlari ile belirlenen yapilasma kosullari
temel alinacaktir. Parseller icinde insa edilecek yapinin konumu, sekli, cephe tasarimi ve
yonelimi gibi izin verilen 6zellikler, imar plani gerekliliklerine uygun olarak dnceden belirlenmeli
ve yapisal tasarim kararlari bu asamada alinmalidir.

Gelisme konut alanlari, ada bazinda veya parsel bazinda yapilacak olan projeler ile
tasarlanabilir. Uygulama 6ncesinde gelisme konut alanlarinin bitlndne yonelik kentsel tasarim
projesi hazirlanacaktir. Hazirlanacak olan kentsel tasarim projelerine uygun olarak ada icinde
parseller olusturulabilir ve uygulama parsel dlgceginde yapilabilir. Konut yapilarinin yer segiminde
Konya Biiylksehir Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu tarafindan uygun goris verilen Vaziyet
Plani’na uyulacaktir. Konut yapilari, amaci disinda baska bir kullanim ile islevlendirilemez.
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3..1  Konut Tipleri

Blok tipi konutlar farkli bicim ve biyikluklerde kategorize edilerek, parselin niteligine ve
plan kararlarina gore etkin sekilde kurgulanabilir. Alan iginde 8 den fazla blok tipi Uretilmemesi
onerilir. Belirlenen blok tipleri igcinde, uygun olan tipler birlikte kullanilabilir. Cephe, kitle, giris
alma vb. o6zellikleri acisindan bitisik kullanima uygun olmayan blok tipleri ise ayri ayri

kullaniimahdir.
B ]

Blok tipleri
- - s, 6

Birlikte kullanim 6rnekleri

Ayri kullanim 6rnekleri
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3.1.2

Komsu yapi/parsel iliskisi

Ada veya parsel bazinda hazirlanacak olan kentsel tasarim projelerinde;

a.

Uygulama ada bazinda yapilacaksa; komsu vyapiya gore iliski veya mesafe
tanimlanmahdir. Komsu yapilar arasinda en az 10 m mesafe saglanmalidir.

Uygulama ada bazinda olusturulacak parsellere gore veya parsel bazinda yapilacaksa;
komsu parsele gore iliski veya mesafe tanimlanmalidir. Parsellerde en az 5 m yapi
yaklasma mesafesi saglanmalidir.

Uygulama ada bazinda olusturulacak parsellere gore veya parsel bazinda yapilacaksa
ve bu parsellerde birden ¢ok yapi olacaksa; hem komsu yapiya hem komsu parsele
gore iliski veya mesafe tanimlanmalidir. Komsu yapilar arasinda en az 10 m mesafe
saglanmali, her parselde en az 5 m yapi yaklasma mesafesi saglanmalidir.
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3.2 Yapisal Ozellikler

3.2.1  Kat Adedi, Taban Alani ve Yapi Yiiksekligi

—  Yapu yikseklikleri imar Yonetmeligi’'ne gére tanimlanacaktir.
— Yapilarin su basman yiksekligi ve sagak kotu Yonetmelik hiktumleri uyarinca
hesaplanarak belirlenecektir.

Sacak kotu

crss e R rreeeeRessss | 2 ssecssseew scecne °

Su basman| yuksekllgl

3.2.2  Konumlanma

— Yapilar konumlandirilirken planda belirlenen yapi yaklasma mesafeleri ve Rehber
ile tanimlanan ilkelere uyulmalidir.

— Yapilarin yer secimleri ve iliskileri kurgulanirken; komsu kutleleler ile iliskiler goz
onltnde bulundurulmali, iklime (yonelis, golgelenme, havalanma) ve sosyal hayat
ahskanhklarina (mahremiyet, akis, sik kullanim alanlari vb.) ve manzara, givenlik,
vb. hususlar dikkate alinmalidir.

® | B ] © [ T/ |
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®

— Yapilarda bulunan tim konutlarin tim odalarinin glines 15181 alabilmesi olanakli
degildir. Bu baglamda yapilar konumlandirilirken, dairelerde en az bir odanin
glnes alabilmesine dikkat edilmelidir.

ool oIl m mm|
: \

3.2.3 Cati

— Yapilarin teknik altyapiya iliskin eklentileri gibi materyallerin, sokaktan
gorinmeyecek sekilde, estetik algi goz 6niinde bulundurularak konumlandirilmasi

e® e® e

— >
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Cati sacaklari, mevsime gore 1si, 151k, yagis vb. etkisi dustnulecek sekilde
tasarlanmalidir.

Yapilarin ¢ati bosluklari, havalandiriimis ve yalitimh olmali, gerekli diger teknik
detaylari saglamalidir. Yapilarin catilari kirma ve %33 oraninda egimli olarak
dizenlenmelidir.

Catilar %33 egimli kirma cati yapilacaktir. Farkli cati ¢ozimlerinin kabulinde
Blylksehir Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.

3.2.4 Cephe

Cevre ve yorenin kiltlrel, tarihi, estetik, gorsel degerlerini ve 6zgln kimligini
koruyan bir projelendirme anlayisiyla hareket edilmelidir. Cephelerin sokak silueti
icerisinde malzeme ve renk butlnlGglu gostermesi, yapilarin yol boyu bir butinlik
ve uyum icerisinde siluet olusturulmasi gerekmektedir. Cephe tasarimlari icin
Blylksehir Belediyesi Mimari Estetik Komisyonu uygun gorisi alinacaktir.
Cephelerde, yansitmall (reflekte) cam, silikon giydirme cephe kaplamasi
yapilamaz.

Cephelerde dogal renkler (acik ve pastel renkler, beyaz, kirli beyaz renkleri ile gri,
antrasit renk tonlari) uygulanabilir.
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— Yapilarin cepheleri, yerlesme karakterine ve baglama, yerlesmenin genel
estetigine uygun olmalidir. Renkler, malzeme dokulari ve cephe tasarimi, gorsel
olarak ¢ekici bir uyum saglamaldir.

— Cephe malzemeleri secilirken; dayanikl, strddrilebilir ve ¢evresel olarak uygun
malzemeler tercih edilmeli, yoresel malzemeler 6ncelikle tercih edilmelidir.

— Cephe tasariminda, glneslenme ve golgeleme faktorleri gz oOniinde
bulundurulmaldir. Binalarin glinese dogru yonlendirilmesi, enerji verimliligi
acisindan  onemlidir. Cevresel oOgelerden kaynakli genel performansini
arttirabilmek icin cephe sistemlerinin cok katmanli olmasi ve ayrica yalitim, glines
kiricillar vb. termal performansi arttirict nlemlerin alinmasi onerilir.

Cepheler sivali ve boyall olacaktir, cephe boyalarinda kullanilabilecek renkler,
asagidaki katalogda verilmistir.

RAL1013 RALS001 RALS003 RAL9010 RAL9012 RAL9016

Oyster white Cream Signal white Pure white Cleanroom white  Traffic white

Bir yerlesmede sokak cephelerini belirleyen unsurlar arasinda, bahceler ve yapilar
bulunur. Bu nedenle yapi ve bahce cephelerinde tutarli, yerlesmenin kimligine
uygun, sureklilik saglayici tasarim kararlari verilmelidir.
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3.2.5 Malzeme

— Yapilarin insasinda mimkin oldugunca yere uygun malzeme kullanilmasi gerekir.
Yere uygun malzemeler; daha ekonomik, uzun 6murll, iklime uygun ve
surddrdlebilirdir. Yerel malzemelerin kullanilmasi, yerel ekonomiyi destekler ve
tagima maliyetlerini azaltabilir. Ayrica, yerel malzemeler yerlesmenin kimligini
yansitabilir.

— Konutlarda kullanilan malzemelerin bakimi kolay olmalidir. Dayanikl ve az bakim
gerektiren malzemeler, sakinlerin yasam konforunu artirir.

— Malzeme cesitliligi, yerlesme icinde gorsel cesitlilik ve cekicilik yaratir. Ancak
cesitlilik saglanirken, karmasadan kacinilmasi gerekir. Materyal ve renk
cesitlerinin, cevresel ve mekansal baglama uygunlugu ve estetik olarak konut
yerlesmesiyle uyumlu olmasi 6nemlidir.

— Yapilarda kullanilan malzemelerin geri dontsimiu ve atik yonetimi stratejileri
onceden belirlenmeli, atik azaltma ve geri donlsimu tesvik etmek icin planlama
yapilmalidir.

—  Ozellikle ic mekan malzemelerinin insan saghgina uygun, hava kalitesi ve givenlik
acisindan tehdit unsuru olmayacak sekilde secilmesi 6nemlidir.

— Yalitim malzemeleri, enerji verimliligini arttiracak sekilde secilmeli, isi kayiplarini
minimize etmeli ve enerji tasarrufu saglamalidir.

— Komsu parsel ile sinirlarin belirlenmesinde cit, tel veya yalnizca bitkisel peyzaj
elemani gibi, ekolojik acidan slrdurilebilir, zararsiz ve toprak altinda ve
ylzeyinde canlilarin gecisine izin veren malzemelerin kullaniimasi énerilir (Bkz.
Rehber > 3.3 Bahce ve Bitkilendirme).

— Yapilarin bahceleri, otopark alanlari, cikmaz sokaklarin refiij alanlari, sokaklar vb.
aclk alanlarin sert zemin kullanilmasi zaruri olmayan kisimlarinda; mimkin
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oldugunca gecirgen malzemeler kullaniimalidir. Yagmur suyu yonetimi, bu gibi
yollar ile saglanabilir, su dogrudan sebekeye verilmektense bahce sulamasi vb.
alanlarda kullanilabilir. Benzer sekilde ¢atilarda ve mimkun olan diger alanlarda
da yagmur suyu toplamaya ve sirdirilebilir sekilde degerlendirmeye iliskin
¢6zimler dustndlmelidir.

Clothes washing Toilet flushing
JaraN —
==/

To groundwater

https.//sacleanwater.com/rainwater-harvesting-systems/

3.2.6 Kiitle bicimlenisi ve konumlanmasi

Yapilarin kitle bicimlenisi, hem estetik hem de islevsel agidan kullanicilarin yasam
kalitesini etkiler. Glnes 1sigini dogru sekilde kullanarak dogal aydinlanmanin
saglanmasi, enerji verimliligi ve termal konfor, estetik ve kimlik, acik ve yesil
alanlarin olusumu, manzara ve mahremiyet, akis ve erisilebilirlik, sosyal etkilesim
vb. cesitli konularda kitlenin bicimlenisi etkilidir.

Yapinin konumlanmasinda adanin/parselin formu, servis yolu, yonelis, mevcut
bitki varligi, egim, diger yapilar/birimler vb. unsurlar etkilidir.
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Blylk ve tekil kitlelerdense, daha kigulk kutle gruplari tercih edilmelidir. Birlikte
kullanilacak olan kitlelerde ise konum; genel kullanim alanlari ve ydnelise gore
yonlendirme yapilmalidir.

i I .‘; l

‘| ‘mBO
Ada/parsel icinde mevcutta bitki grubu/bitki varsa korunmasi énerilir.

SN . %} L opm -‘( V)

— Yapilarin acikliklari veya kitle cikmalari iliskileri kurgulanirken; komsu kutleleler

ile iliskiler gbz 6ntinde bulundurulmali, iklime (yénelis, gblgelenme, havalanma)
ve sosyal hayat aliskanlklarina (mahremiyet, akis, sik kullanim alanlari vb.) ve
manzara, glivenlik, vb. hususlar dikkate alinmalidir.

—  MuUmkin oldugu durumlarda yonelis icin glney yonU ve agik/yesil alanlar
oncelikle tercih edilmelidir.

— Yapi, egimli bir alanda konumlandirilacaksa, egime paralel yerlesilmelidir.

Bliylik ve tekil kiitlelerdense, daha kii¢lik kiitle gruplari tercih edilmelidir.
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Yapilarin agikliklar veya kiitle gikmalari iliskileri kurgulanirken; komsu kiitleleler ile iliskiler g6z éniinde

bulundurulmalidir.

gt of
HE'EEES -

3.2.7 Acikliklar ve Eklentiler

3.2.7.1  Veranda ve depolama alanlari

— Konut gelisme alanlarinda tasarlanacak olan veranda ve/veya depolama
alanlarinin  biydkltkleri, vyapilarin  parselde kullanabilecegi taban alani
blyiklugine dahildir. Bu tdr kullanimlarin (veranda, depolama alani), yapinin
taban alani blyuklGginun icinde en ¢ok %20 oraninda yer tutmasi énerilir.

— Konut parselinde, konut yapisindan ayri depolama yapilamaz. Ancak depolama
alani kullanimi icin, yapinin taban alani sinirlari iginde kalacak ve disardan giris
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saglanacak sekilde alan ayrilabilir. Bu alanlar yapi icin belirlenen sinirlamalara
(bahce mesafesi vb.) ve planda tanimlanan emsale dahildir.

Veranda ve depolama alani gibi kullanimlar kurgulanirken; yasam alani ve bahce
iliskisi, yol ile baglanti, otopark alani ve veranda iliskisi, mahremiyet, manzara vb.
hususlar gdz 6ninde bulundurulmalidir.

Yapilarin cephe acikliklari kurgulanirken, yapinin  kendi igindeki kullanim
alanlarinin iliskisi gbz dntinde bulundurulmaldir.

(Orn. gunlik yasamda sik kullanilan yasam alani-bahce gibi mekanlarda akis
kolayhgi ve gorsel baglanti kolayhgi saglanmalidir.).

Yapilarin cephe acikliklari kurgulanirken, yapinin diger yapilar, verandalar ve/veya
yol vb. unsurlar ile iliskisi gbz dntinde bulundurulmahdir.

(Orn. komsu vyap! ile verandalarin mimkiin oldugunca dogrudan birbirlerine
bakmayacak sekilde veya ana cephe acikliginin yola degil de bahgeye bakacak
sekilde kurgulanmasi gerekir.).
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Yapilarin cephe acikliklari kurgulanirken, yapinin diger yapilar, verandalar ve/veya yol vb. unsurlar ile iliskisi g6z
6nunde bulundurulmalidir.
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3.2.7.2

Balkonlar

Blok tipi konut dairelerinde bulunacak olan balkonlar, dis mekanlara agilan alanlar
degil, ayni zamanda kullanicilar igin yasam alaninin pargasidir. Bu nedenle,
kullanicilarin ihtiyaglarina ve konforlarina uygun olmasi gerekir.

Blok tipi konut gelisme alanlarinda tasarlanacak olan balkon alanlarinin
buyukltkleri, imar ydonetmeligi hikimlerine uygun olarak yapiimaldir.

Balkonlarin; yemek odasi, salon, mutfak gibi ortak kullanim alanlarindan
erisilebilecek sekilde konumlandirilmasi énerilir.

Balkonlarda glines kirici, pergola, rizgar dnleyici tasarim unsurlari kullanilabilir.
Bu tlr kullanimlara iliskin standartlar belirlenmeli ve tim balkon kullanimlarinda,
bu standartlarin disina ¢cikilmamalidir.

Benzer sekilde balkon korkuluklarinda da proje ile standartlar belirlenmeli ve
bunlarin disina ¢ikilmamalidir.

Balkon boyutlari belirlenirken; camasir kurutma, bisiklet depolama vb. kullanimlar
distntlmeli ayrica klima aparati gibi eklentiler ile ortalama boyuttaki bir balkon
masasinin sigabilirligi gdz 6ntinde bulundurulmalidir.

Balkon malzemeleri ve renkleri, yerlesmenin genel karakterine uygun olmali ve bu
alanlar kullanicilarin glivenligini saglacak sekilde tasarlanmalidir.

Balkonlarin yer seciminde, dairenin yeterli glin i1sigin1 alabilecegi alanlar tercih
edilmelidir.

Balkonlarin yer seciminde, mahremiyet ve manzara 6nemli olcltlerdendir. Blok
tipi konutlarda, bir katta birden ¢ok daire yer alacagindan, balkonlarin yer secimi
yaplilirken yonelisi dikkate alinmalidir.
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— Mahremiyetin veya olumsuz iklim kosullarindan korunmanin saglanamadigi
durumlarda, ana caddeye bakan cephelerde ya da birbirine yakin konumdaki
bloklarda vb. bulunan dairelerde, gdmme balkonlar tercih edilebilir.
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— Drenaj borusu vb. balkonlardan gecen ve bu alanlarda bulunmasi zorunlu

kullanimlarin, balkonun ve yapinin genel gérinima ile uyumlu hale getirilmesi,

islevine engel olmayacak sekilde gizlenmesi gerekir.

3.3 Bahce ve Bitkilendirme

— Sokak siluetini ve cephe goriinisi belirleyen temel unsurlar arasinda bahce

sinirlarini belirleyen unsurlar gelir. Bu nedenle bahcge sinirlarinin belirlenmesinde
ayni dili sirdirmek, belirli bir standart icinde kalmak gerekir.

107 |Sayfa



Atesbaz-i Vell Mahalle5| . Rezerv Yapli Alanl Kentsel Tasarim Rehberi

— Konut gelisme alanindaki parsellerde agag dikilmesi zorunlu olup dikilecek olan
agaclar yorede dogal olarak yetisebilen tirlerden olmahdir (Bkz. Rehber > 2.1 Agik
ve Yesil Alanlar basligi altinda listelenen agag tiirleri). Ortak veya 6zel bahcelerde,
yoreye uygun otsu ve ciceksi bitkiler kullanilabilir. Bu bitkiler kullanilirken bakimi
kolay, ekonomik olan ve ekolojik istegi az olan bitkiler tercih edilmelidir.
Gocuklarin erisebilecegi alanlarda, temas etme veya yeme halinde saglik tehdidi
olusturabilecek bitkilerden uzak durulmaldir. Bahgelere dikilecek agaglarin kdk
yapilari dogru anlasiimali, kok yapisina gore yapilara uygun yaklasma mesafesinde
kullanilmahdir. Yapiya veya altyapinin bulundugu diger alanlara yakin mesafede
dikimi yapilacak agaclarla ilgili ise, yapl zeminine ve tesisata zarar vermeyecek
sekilde gerekli dnlemler alinarak (kok bariyeri vb.) dikim yapiimalidir.

— Bahgelerde bitkiler i¢cin dogru drenajin saglanmasi 6nemlidir, bitkilendirme
yapilirken uygun yénde en az %2 egim saglanmalidir.

— Su tasarrufu saglayan sulama sistemleri ve yerel bitki turlerinin kullaniimasi gibi
sdrddrdlebilirlik ilkelerine uyulmahdir.

— Bahgelerde mimkin oldugunca gecirimsiz yizey kullanimindan kaginiimal,
ihtiyac duyulan bélgelerde yari gecirgen ylizeyler tercih edilmelidir.

— Bahgeler, engellilere uygun erisim saglamali, engellilerin rahatca dolasabilecegi
yollar ve rampalar gibi 6zelliklere sahip olmalidir.

— Bahgelerde gerekli glivenlik 6nlemlerini dusindlmelidir. Bu amacla aydinlatma,
givenlik kameralari ve acil durum iletisim sistemleri kullanilabilir.

— Konut alanlarinda bahgelerin ve agik yesil alanin kiitle kurgusunun belirlenmesi
amaciyla peyzaj projesi hazirlanmasi zorunludur.

— Konut alanlarinda yol cepheleri boyunca alan sinirindan itibaren 1 metre
derinligindeki alanin (parsel giris ¢ikislari harig) yesil bant dizenlenmesi, agag ve
sarmagsik bitkiler dikilmesi bakim ve sulamasinin parsel sahibi tarafindan yapilimasi
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zorunludur. Ayrica yonetmelik maddesine uygun olarak yesil bant olarak
dizenlenmis alan i¢ sinirinda bahge duvari yapilabilir.

— Konut alanlarinda;

Bu alanlarda tasarlanacak agik ve vyesil alanlar, bahgeler; farkli
kullanicilarin gesitli ihtiyaclarini karsilamalidir (oyun alanlari, spor alanlari,
engellilere uygun yariyus yollari ve rampalar, oturma alanlari vb.).
Bahgelerde ve ortak agik yesil alanlarda gerekli glvenlik ©nlemleri
alinmalidir. Herkes icin anlasilir, sade ydn gosterici ve tabelalar
bulundurulmalidir (blok isimleri, otopark yonu, park alani, giris-cikis vb.).
Ortak kullanimlar icin acik hava kent mobilyalari kullanilmaldir (oturma
alanlari, piknik masalari veya cardaklar gibi). Bu alanlarda su ogeleri,
etkinlik alanlari vb. alanlar kurgulanabilir.

Blok tipi konut gelisme alanlarinin ortak kullanima acik bahceleri, yakin
cevredeki rekreasyon alani ile iliskilendirilmeli; yuriyls ve bisiklet
yollarinda devamlilik saglanacak sekilde tasarim yapiimalidir.

Dikilecek agac turlerinin; yoreye uygun, bakimi kolay ve ekolojik istegi az
olan turlerden secilmesi onerilir. Agac disinda, belirtilen kriterlere uygun
bitkiler ile cevre dizenlemesi yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal faaliyetler
yapilmayacaktir.

Konut bahceleri birbiri ile iliskili olsa dahi, her bir blok icin servis yolundan
dogrudan yaya girisi saglanmalidir.

Parsellerin yoldan cephe alan veya sosyo-kultirel tesis alanlari ile ortak
sinir paylastigl bolumlerinde en fazla 1,5 m yiksekliginde duvar
kullanilabilir. Duvar tzerinde ahsap ¢it veya bitkisel materyal kullanilabilir.
Duvarlar kaplamasiz halde ve Rehber’de tanimlanan renk katalogundaki
renkler ile kullanilabilir (Bkz. Rehber > 3.2.4 Cephe).
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e Parsellerin yoldan cephe almayan bdélimlerinde vyalnizca bitkisel
materyaller veya ahsap ¢it malzeme ile sinir tanimlanabilir, sinirlayici
olarak duvar kullanilamaz.

3.4 Ulasim ve Otoparklar

Otopark alanlarinda yapilacak dizenlemelerde Otopark Yoénetmeligi'ne uyulmak
zorundadir (PN.G.12).
Her bir konut igin, 2 araglik otopark alani ayrilmalidir.

Otoparklar igin Otopark Yonetmeligi'nde standartlara uygun yer ayrilmahdir.

Yerlesim alanlarinda, trafik yogunlugunun azaltilmasi amaciyla ¢ikmaz sokaklar
kurgulanabilir. Clkmaz sokak tasarlanacaksa, aracglarin geri doénusleri icin manevra
alanlari ve gerekli standartlar, ilgili mevzuat dogrultusunda saglanmalidir.

Car turning circle radius for
an entrance drive > 5-6.50m

Hammerhead turning place
for vehicles up to 8m
(refuse collection vehicles,
fire tenders, trucks up to 61)

Hammerhead turning place
for cars

Acik otoparklarin yizeylerinde gecirimli malzemeler kullaniimali, otopark alanlari
yari gecirgen alanlar olarak tasarlanmaldir. MUmkin olan her kosulda yagmur
suyu yonetimi vb. cozimler distinilmelidir.

Konut gelisme alanlarinda yeralti otopark kullanimi tercih edilebilir.
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Ozel/ortak otopark girisleri icin tasarlanan rampalar, yaya hareketini ve sirekliligi

kesintiye ugratmamalidir.

Yeralti otoparklarinda; dogal 1sik alma ve dogal havalandirmanin saglanmasina
yonelik ¢dztUmler Gretilmelidir.
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Yeralti otoparklarinin girisleri, tim kullanicilar ve 6zellikle de vyayalar icin
farkedilebilir olmalidir.

Tim otoparklarda, engelliler icin erisilebilirlik kriterlerini kapsayan tasarimlar
gelistirilmeli; asansor, rampa vb. ile erisim kolaylastiriimalidir. Tim otoparklarda
engelliler icin gerekli sayida park yeri ayriimalidir.

Yeralti otoparklarindan asansor ile katlara erisim saglanmalidir.

Yeralti otopark alanlarinda acil durumlar icin tahliye amaciyla cikis alanlari
bulundurulmali, yangin vb. tehlikelere karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.
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Acik otoparklarin ylizeylerinde gegirimli malzemeler kullaniimali, otopark alanlari yari gegirgen alanlar olarak
tasarlanmalidir. Mimkiin olan her kosulda yagmur suyu yénetimivb. ¢éziimler disindlmelidir:

Filtreleme ortami

Boru

Tagma alani

. Alt drenaj
https.//www. townsw//e,q/d.gov,au/idata/assets/pdfjf/e/OOOS/l221Z/WSUD—/'n—Car—Parks—VB,pdf kaynadgindan

dizenlendi.

112 |Sayfa


https://www.townsville.qld.gov.au/__data/assets/pdf_file/0008/12212/WSUD-in-Car-Parks-V3.pdf

4.1

QeSS AR O, AN,

Atesbaz-1 Veli Mahallesi « Rezerv Yapi Alani - Kentsel Tasarim Rehberi

TICARET ALANLARI

Ticaret Alani

Ticaret alanlarinda tasarlanacak otoparklarin tasariminda gegirgen ylzeylerin
olusturulmasi ve golge saglayacak bitkilendirme yapilmasi dnerilir.

Ticari birimlere, tasitla veya yaya olarak giris g6z 6niinde bulundurularak 2 farkh
giris dasinilmelidir.

Yaya girisleri, yaya akslari ile karsilikli gelecek sekilde ve dogrudan erisim
saglanabilecek sekilde tasarlanmalidir.

Ticari birimlerin bulundugu yollarda ve yapilarin arkalarinda kamusal kullanima
hizmet edecek acik alanlar olusturulma ve kent mobilyalari kullaniimahdir.

Ticaret birimlerinin mal yikleme-boslatma alanlari ile atik toplama bolgeleri, yaya
yollarindan uzakta secilmelidir.

Sagir cepheler veya bos duvarlar gibi unsurlarin olumsuz gorsel etkisini azaltmak
lUzere bitkisel elemanlarin kullaniimasi onerilir.

113 |Sayfa









. KONYA
BUYUKSEHIR

BELEDIYESI



