Ornek No:53*
T.C.
KONYA
9. ICRA DAIRESI
2025/3816 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Konya il, Meram ilge, ALAKOVA Mahalle/Kdy, - Mevkii, 23410 Ada, 25 Parsel numarasinda
30.035,00 m2 alanh Arsa(Tapu kaydinda Karkas 1 Katli idari Bina Yemekhane) vasifli tasinmazin;

40/6007 hissesi borclu R** T**** Mak. San. Tic. Ltd. Sti. adina kayithdir.

Tasinmaz; Comakli Mahallesi, Buyiikvatan Sokak, No:1, Kutsal Caddesi, N0:92 ve Bahcelievler Caddesi, No:4
Meram/Konya adresinde konumlu vaziyette yer almaktadir.

Satis konusu ana gayrimenkul 30.035,00 m2 yuz élglimine sahip Arsa vasfinda tasinmazdir. Parsel geometrik
olarak dikdértgen seklini andirmakta olup, e§imsiz ve diiz bir yapiya sahiptir. Parsel Gizerinde 3 adet insaati devam
eden sanayi yapisi yer almaktadir.  Parsel kuzey-dogu ve bati yoniinde imar yoluna cepheli olup diger yénden
komsu parsel ile cevrili vaziyettedir. Parsel zemini ham toprak vaziyettedir. Parsel Uzerinde yer alan yapilarin
ozellikleri asagidaki gibidir;

A Blok: Tasinmaz parselin kuzeybati cephesinde konumlu vaziyette olup yapi Zemin+1 Normal kat olarak
projelendirilmis olup projesine gére 6 adet imalathane mevcuttur. imalathaneler zemin kat seviyesinden ferdi girise
sahip olup zemin katta idari bina ve imalathane hacimleri ve 1. Katta idari bina yer almaktadir. Yapinin toplam
insaat alani 3.180 m2 olup 2/C yapi sinifindadir. Tasinmazda idari binada i¢ kapi montajlari, vitrifiye
elemanlarinin montaji, mutfak mobilya ve mutfak tezgah montaji ve 1. Katta ofis hacminin zemin kaplamasi
natamam vaziyette olup tasinmazin kesif glini %95 tamamlanma seviyesinde oldugu hesap edilmistir.

B Blok: Tasinmaz parselin kuzey cephesinde konumlu vaziyette olup yapr Zemin+1l Normal kat olarak
projelendirilmis olup projesine gére 14 adet imalathane mevcuttur. imalathaneler zemin kat seviyesinden ferdi
girise sahip olup zemin Kkatta idari bina ve imalathane hacimleri ve 1. Katta idari bina yer almaktadir. Yapinin
toplam insaat alani 11.101 m2 olup 2/C yapi sinifindadir. Tasinmazda idari binada i¢c kapi montajlari, vitrifiye
elemanlarinin montaji, mutfak mobilya ve mutfak tezgah montaji, ofis hacimlerinin zemin kaplamasi ile idari bina
giris cephe ve pencere dogramalarinin montaji natamam vaziyette olup tasinmazin kesif giini %85 tamamlanma
seviyesinde oldugu hesap edilmistir.

C Blok: Tasinmaz parselin kuzeydogu cephesinde konumlu vaziyette olup yapi Zemin+1 Normal kat olarak
projelendirilmis olup projesine gére 7 adet imalathane mevcuttur. imalathaneler zemin kat seviyesinden ferdi girise
sahip olup zemin katta idari bina ve imalathane hacimleri ve 1. Katta idari bina yer almaktadir. Yapinin toplam
insaat alani 3.256 m2 olup 2/C yapi sinifindadir. Taginmazda prefabrik imalati tamamlanmis olup diger imalatlar
natamam vaziyette olup tasinmazin kesif giinii %55 tamamlanma seviyesinde oldugu hesap edilmistir.

Tasinmaz zemininde bulunan yapilar icin yipranma orani, 02.25.1982 gin ve 17886 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Yapilarin Yipranma Paylarina iliskin Oranlari Gosterir Cetvelleri esas alinarak belirlenmistir.
Tasinmaz zemininde bulunan yapilarin sinifi; binada kullanilan malzeme, yapilan iscilik, binanin tasiyici
elemanlari vs. durumlari géz 6nune alinarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin yayinladigi Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Tebligi dikkate alinarak,

Satisa konu tasinmazin Meram Belediyesi Plan ve Proje Mudirligu'niin yazisi ekindeki imar durum belgesinde
tasinmazin 1/1.000 lik uygulama imar planinda Sanayi Alanina isabet ettigi beyan edilmistir.

Satisa konu tasinmaz Konya ili, Meram il(;esi, Alakova Mahallesi, 23410 ada 25 parselde konumlu Kargir
Dilkkanin; konumu, yipranma pay1, 6zellikleri, kullanilan malzemeler, bulundugu mevkii, niteligi ve niceligi, sehir
merkezine uzakhgi, imar durumu, piyasa rayicleri gdz 6nlne alinarak yapilan kesif tarihi itibariyle TAM Hisse
degerinin 326.845.860,00 TL olacadl, Borclu R** T**** Mak. San. Tic. Ltd. Sti. ' nin 40/6007 Hissesinin
Degeri: 2.176.433,23 TL olacagi, goris ve kanaatine varilmistir.

Adresi : Comakl Mahallesi, Buyukvatan Sokak, No:1, Kutsal Caddesi, N0:92 Ve Bahgelievler
Caddesi No:4 Meram/ KONYA

Yuzolgmu  :30.035,00 m2

Hissesi : 40/6007
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imar Durumu: Bilirkisi raporunda, satis sartnamesi ve satis ilaninda belirtilmistir.
Kiymeti :2.176.433,23 TL

KDV Orani : %20

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 14/04/2026 - 10:25
LAMIMA |
Bitis Tarih ve Saati : 21/04/2026 - 10:25
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 14/05/2026 - 10:25
220 AN 111 12T
Bitis Tarih ve Saati : 21/05/2026 - 10:25
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek ic¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi hélinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
sliresinin bitiminden 6nceki is glini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya Kkatilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekalethameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is guni mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklhik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi hélinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gin icinde icra dairesine bildirmeleri
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gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7-Tahliye islemleri icin "tasinmaz aliciya ihale edilip bedeli alindiktan sonra alici namina tescil
edilmesi i¢in (134) Gncu maddede yazili muddete riayet edilerek tapuya muzekkere yazilir. Tasinmaz
borclu tarafindan veya hacizden evvelki bir tarinte yapildigi resmi bir belge ilebelgelenmis bir akte
dayanmayarak bagskalari tarafindan isgal edilmekte ise onbes giin icinde tahliyesi igin bor¢luya veya
isgal edene bir tahliye emri teblig edilir. Bu middet icinde tahliye edilmezse zorla cikarilip tasinmaz
alictya teslim olunur.” hikmiini iceren i.1.K 135.Maddesi uygulanir.

8- Ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6édemesi
gerekmektedir.

9- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan disiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

10- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en ylksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

11- Satisa katilanlar bitiun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

12- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (izerine yapilacaktir.

13- KDV, damga vergisi, tapu alim harci ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler
satis bedelinden odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.) Tasinmazin aynindan dogan vergi borcu yoéniinden ise takibin ipotedin paraya cevrilmesi
yolu ile baslatilan takip olmasi halinde ihale bedelinin dosya alacagini karsilamamasi durumunda 7101
saylli kanunla degisiklige gidilen i.i.K 206. Madde ve 6183 Sayili Kanunun 21/2 maddesi dikkate
alinacaktir. Ayrica ihalenin kesinlesmesi ile tescilin verilmesinden sonra dosyada vukubulacak KDV ve
Damga vergisi ile ilgili olarak oran aglisindan (Yargitay 12. HD. 2015/23334 E. 2015//27771 K. GIB' nin
21.08.2013 Tarih 937670041-1330 (28/2012-86) sayili yazilari geregi) ileride eksik alindigi tespit edilen
bir bedel olmasi halinde; dogacak KDV fark, ceza ve faizlerinden sorumluluk ihale alicisina ait olup,
ihale alicisi tarafindan karsilanacaktir. 16/02/2026

Bugra Emre KAVAKLI
icra Miidir Yardimeisi
218439

&"M‘?lv

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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