Ornek No:53*
T.C.
KONYA
13. ICRA DAIRESI
2025/6121 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Konya il, Karatay ilce, AKIFPASA Mahalle/Kdy, 5686 Ada, 689 Parsel, ANA
TASINMAZ ADRESI: KONYA/KARATAY/AKIFPASA 5686 ada 689 Parsel No

BAGIMSIZ BOLUM: 3. kat, 2.Giris,16 Nolu Bagimsiz Boliim(Kat irtifaki)

ANA TASINMAZ ALANI/ARSA PAYI1: 1093,99 m2/ 91562240 / 4768096000 (21,008 m?)

HISSE PAY/PAYDA: 1/1

BAGIMSIZ BOLUM ALAN Briit Alan : 121,00 m?- Net Alan : 65,18 m2

ADRES:KARATAY / KONYA Kegeciler Mahallesi Bulgur imam caddesi tizerinde (Adres kaydi yok)
TASINMAZIN KONUMU VE CEVRESEL OZELLIKLERI:

Karatay ilcesi Kegeciler Mahallesi (Tapuda Akifpasa Mahallesi) sinirlari icerisinde bulunan Kiymet
takdiri konusu tasinmazin Onemli ve Bilinen yerlere olan mesafesi; Kiymet takdiri konusu tasinmaz (kus
ugusu mesafesi olarak);

1- Konya Valiligine 1,05 km mesafededir.

2- Karatay Belediye Baskanligi Hizmet Binasina 1,55 km mesafededir.

3- Konya Otobus Terminaline 7,77 km mesafededir.

4- TCDD (Meram) Gar?a 2,71 km mesafededir.

5- Alaaddin Tepesi Parkina 1.21 km mesafededir.

6- Mevlana Muzesine 1.16 km mesafededir.

Kiymet takdirine konu tasinmaz 1/1 hisseli kat irtifaki kurulu mesken nitelikli tasinmaz KARATAY /
KONYA Kececiler Mahallesi Bulgur imam cd.iizerinde (Adres kaydi yok) olup bagimsiz bélimiin
bulundugu bina insaat halinde oldugu icin kapi numarasi heniiz mevcut olmadigi gérilmistir.Dava
konusu meskenin bulundugu bina 111B yapi grubunda betonarme yapi sinifinda insa edildigi, 19.04.2018
tarih ve 2017/1528-665 belge ile ruhsat aldigi, 5 kat bitisik konut alani mesken kullanim amaci ile insa
edildigi, ana tasinmazda 40 mesken daha bulundugu, 1 adet kapici dairesinin oldugu, 1066 m2 ortak
alanin mevcut oldugu, binanin toplam kat sayisinin yol kotu altinda 1 ve yol kotu Ustlinde 5 olmak Uzere
toplam 6 katli oldugu, binada asansor yerinin mevcut oldugu, dogalgaz/elektrik/hidrofo/jenarator
sistemlerinin ruhsatta

mevcut oldugu tespit edilmistir. Kiymet takdirine konu meskenin 3.katta oldugu ve henliz insaatina
baslaniimadigi gérismustir. Kiymet takdirine konu meskenin bulundugu binanin kaba insaatinin devam
ettigi, bina tamamlanma oranin %15-20 civarinda olabilecegi degerlendirilmistir.

Kiymet takdirine konu (2+1) oda sayisina sahip kiymet takdirine konu bagimsiz bélim mesken nitelikli
bir tasinmazdir. Meskende mimari projeye gore; 9,84 m2 hol, 18,40 m2 salon, 13,71 m2 oturma odasl,
11,83 m? mutfak, 3,61 m? balkon, 3,57 m2banyo, 7,83 m? yatak odasi bolimlerinden olusmaktadir.
Bagimsiz bélimin net kullanilan faydali alani 65,18 m?, yaklasik briit alani ise 121 m2 dir. Ana
gayrimenkul onayli projesinde B+Z+4 normal kat olarak projelendirildigi, mahallinde yapilan
incelemeler neticesinde ana gayrimenkuliin natamam vaziyette bodrum+zemin+2 normal katlarin insa
edildigi. insa edilen katlarin genel anlamda kaba insaat (kalip, demir,beton, duvar) imalatlarinin
tamamlandigi gorulmustir. Raporu konu tasinmaz tapu kayitlarina gore, 2.giris, 3.Kat 16 no.lu bagimsiz
bolumduar. Mahallinde yapilan incelemeler neticesinde 3.normal katin mahallinde insa
edilmedigi/herhangi bir imalatin yapilmadigi gortlmistir. Raporu konu tasinmaz igin katlanilan herhangi
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bir imalat bulunmadigindan tasinmaza yasal mevcut durum degeri arsa payi/orani Uzerinden takdir
edilmistir. Bagimsiz bélume ait binanin insai faaliyetine ne zaman baslayacag! hususunun ilgili
Belediyeden 6grenilmesi satin alinmadan énce 6grenilmesi énem arz etmektedir.

Adresi : Karatay/Akifpasa Mahallesinde Ki 5686 Ada 689 Parsel Numarali, Arsa Nitelikli ,
91562240 / 4768096000 (21,008 M?) Arsa Payi Uzerindeki, Kat Irtifaki Kurulu, 3. Kat, 2.Giris 16
Numarali Bagimsiz Bolim Karatay / KONYA

Yuzolgmi  : 65,18 m2

Arsa Payi : 91562240 / 4768096000 (21,008 m?)

Imar Durumu: Karatay Belediyesini dosya icerisindeki Bila tarih 163685 sayili yazisi eki imar Durumu
belgesine gore Kiymet takdiri konusu tasinmaz Plan notlari mevcut 1/1000 Imar planinda 5 kat Bitisik
Nizam Konut alaninda kalmaktadir.

Kiymeti : 400.000,00 TL

KDV Orani : %10

Kaydindaki Serhler: Diger : Konya 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 07/04/2021 tarih 2020/465 easas
sayili yazisina istinaden DAVALIDIR

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 26/01/2026 - 14:06
AN 1 1 21
Bitis Tarih ve Saati : 02/02/2026 - 14:06
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 18/02/2026 - 14:06
2 AN 111 12T S
Bitis Tarih ve Saati : 25/02/2026 - 14:06
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina righani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ytzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en geg¢ artirma sdresinin bitiminden dnceki gun saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali Gzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is guni mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve slresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlar
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuline gére verdikleri vekéaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
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temsilcinin icra dairesine mdracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec¢ artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustlmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en ylksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi goérmis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Uzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ddenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki huikimleri
mahfuzdur.)

30/12/2025
Meryem OZSAN
icra Mudir Yardimcisi
302033

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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