Ornek No:53*
T.C.

KONYA
2. ICRA DAIRESI
2025/7899 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri ~ : 111) TESPIT VE DEGERLENDIRMELER

Mahallinde yapilan kesif sirasinda yapilan 6l¢cuim, inceleme ve diger belgelerin birlikte
degerlendirilmesi, dosyada bulunan tapu kaydi ve satis senedine gére dava konusu

tasinmaz;

KONYA ILI, SELCUKLU ILCESI, ISIK MAHALLESI, 13641 ADA, 2 PARSELDE A-1 BLOK
3. KAT 8 NOLUB. B.:

a) Tapu Kayit Bilgileri:

Dosyada mevcut tapu kayit suretinde gorildigl Gizere dava konusu tasinmaz; Selcuklu

llcesi, Istk Mahallesi, 13 cilt, 1266 sayfada, 13641 ada, 2 parsel adi altinda, 4.770,00 m2

arsa alanli, "ALTISAR KATLI SEKIZ BLOKTA ONARDAN SEKSEN DAIRELI KARGIR
APARTMAN" vasifli ana tasinmazda, 1/80 arsa payli, A-1 blok, 3. kat, 8 bagimsiz bolim

nolu, "Mesken" vasifli, TAM hisse oraninda bor¢lu adina kayith durumdadir. 59,625 m2 arsa pay!1 vardir.
8 nolu komurlik eklentisi vardir. Kat mulkiyeti tesis edilmistir.

Serh: 775 sayil kanunla takyitlidir. (Konya Buyuksehir Belediyesi)

Beyan: 6306 say1li kanun geregince riskli yapidir.

b) Tasinmazin Adres Bilgisi:

Tasinmaz; Aydinlikevler Mahallesi, Radar Sokak, Guler Apt. No: 6/8 Selguklu /Konya adresindedir.
¢) Tasinmazin Halihazir Durumu ve Cevresel Ozellikleri:

Kesfe konu tasinmazin yapili bulundugu parsel, Selguklu ligesi, Ziya Ulhak Caddesi ve

Radar Sokak Uzerinde bulunmaktadir. Tasinmaz, konut olarak kullanilan parsellerin

bulundugu bélgede yer almaktadir. Alisveris ve is merkezlerine, egitim kurumlarina, sosyal
alanlara, pazar alanlarina ve saglik merkezlerine, ana yollara yakindir. Toplu tasima

araclari ile ulasimi kolaydir. Bolgenin altyapi hizmeti ilgili belediye tarafindan

karsilanmaktadir. Tasinmazin bulundugu bdlgede otopark, yesil alan, sosyal donati

alanlari gibi ihtiyaclar ilgili belediyenin calismalari ile karsilanmaktadir.

Tasinmaz, Yeni Istanbul Caddesi ve tramvay hattina 150 m. Kent Plaza AVM ye 250 m.
Koyuncu Petrol kavsagina 1 km. Konya Valilik Binasina 4,00 km. Otogara 5,00 km.
Havalimanina 11,00 km. mesafededir.

d) Tasinmazin Imar Durumu:

Selcuklu Belediyesi Emlak ve Istimlak Mudurltigtine gore; Isik Mahallesi, 13641 ada, 2

parsel, Konut Sahasina isabet etmektedir. Parsel tizerindeki binaya ait Ik Yapi Ruhsati ise 09.09.1969
yili ve 16/22 nolu belge ile diizenlenmistir.

Tasinmazin konumlu oldugu 13641 Ada 2 Parsel A-1 Blok 8 Bagimsiz B6lum nolu tasinmazin iginde
bulundugu parselin, Radar Sokak icin 2025 yili arsa m2 vergi degeri 1.425,16 TL/m2 dir.

e) Tasinmazin Ozellikleri Ve Degerlendirilmesi:

Dava konusu ana tasinmaz, 4.770,00 m2 arsa igerisinde ayrik nizamda insa edilmis 8

bloktan olusmaktadir. A-1 Blok bina girisi zemin kat seviyesinden kuzey-bati cepheden
saglanmaktadir. Bina bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olup, bodrum katta depolar

ve ortak alan, zemin katta bina girisi, 2 adet mesken ve her bir normal katta 2' ser

mesken olmak tzere binada toplam 10 adet bagimsiz bolim yer almaktadir. Bina dis

cephesi akrilik boyali vaziyettedir. Bina giris kapisi aluminyum dograma, kat holleri

zeminleri ve merdiven basamaklari yerinde dokme mozaik kapli vaziyettedir. Binada
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asansor ve dis cephe mantolamasi bulunmamaktadir

Kiymet takdiri istenen A-1 Blok, 3. kat, 8 bagimsiz bolim numarali tasinmaz, bina girisine
gore sag On ve arka tarafta yer alan meskendir. Mesken, onayli projesinde 2 oda, 1 salon,
mutfak, antre, lavabo-wc, banyo ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir. Meskenin

net alani 51,25 m2 dir. Ayrica iki adet balkonun toplam kullanim alani 4,10 m2 olup
tasinmazin balkonlar dahil toplam briit alan1 62,00 m2 dir. Mahallinde, mutfak hacminde

yer alan balkon hacminin kapatilarak kullanima dahil edildigi tespit edilmistir. Mesken

giris kapisi ahsap dograma kapidir. Oda kapilari ahsap, pencere dogramalari PVC den
mamuldir. Duvarlar, salon, odalar, mutfak ve antrede siva tizeri boyalidir. Zeminler salon

ve odalarda laminat parke ile kapli, mutfak ve antrede seramik kapl vaziyettedir. Islak
hacimlerde zeminler seramik kapli olup, duvarlar tabandan tavana kadar fayans kapli
vaziyettedir. Mutfakta alt-ust mutfak dolabi ve mermer mutfak tezgahi mevcuttur. Isinma
kombili, dogal gazli, panel petekli, kat kaloriferi ile saglanmaktadir.

Ana tasinmaz Uzerinde 27/05/2025 tarih ve 753216 yevmiye no ile 6306 Sayili Kanun Geregince
Riskli Yapidir beyani yer almakta olup, Selguklu Belediyesi Kentsel Dontisim Mudurligi
tarafindan 09/10/2025 tarihinde 6306 Sayili Kanun Kapsamindaki Yapilarin Tahliyesi ve
Yiktirilmasi igin tebligat tutanagi Yapinin Riskli Yapi olarak kesinlesmesi sebebiyle bina
girisine asilmis ve yapinin tahliyesi ile yikilmasi i¢in yapi maliklerine 90 Giin stire verilmistir.
Kiymet takdirine konu A-1 Blok, 3. Kat, 8 Bagimsiz Bolum Numarali tasinmazin, yikimin
kesinlesmesi nedeniyle, tasinmazin yapisal olarak ekonomik 6mriini tamamladigl g6z éninde
bulundurularak 1/80 (59,625 m2) arsa pay! icin kiymet takdiri yapilacaktir.

Emsaller;

Bizden Gayrimenkul' den Sakarya Satilik 3 kat imarl Arsa; 26.786,00 TL/m2

Neomas Gayrimenkul' den Mehmet Akif Satilik 3 kat imarli Arsa; 21.000,00 TL/m2

Yiksel Sahin Emlak’ tan Erenkdy Satilik imarli Arsa; 27.730,00 TL/m2

Emsallerin degerlendirilmesine ve arastirmalarimiza gore, 21.10.2025 Konya 2. Icra
Mudarltgi kiymet takdiri tarihinde dava konusu tasinmazin arsasinin zemin m2

birim degerinin; 25.000,00 TL/m2 olabilecegi kanaatine varilmistir.

Buna gore, bu tarihte tasinmazin degeri; (59,625 m2 x 25.000,00 TL/m2 =)

1.490.000,00 TL olarak hesaplanmistir.

IV) SONUC

Ana tasinmaz Uzerinde 27/05/2025 tarih ve 753216 yevmiye no ile 6306 Sayili Kanun Geregince
Riskli Yapidir beyani yer almakta olup, Selguklu Belediyesi Kentsel Dontisim Mudurlgi
tarafindan 09/10/2025 tarihinde 6306 Sayili Kanun Kapsamindaki Yapilarin Tahliyesi ve
Yiktirilmasi igin tebligat tutanag! Yapinin Riskli Yapi olarak kesinlesmesi sebebiyle bina
girisine asilmis ve yapinin tahliyesi ile yikilmasi i¢in yap1 maliklerine 90 Giin stire verilmistir.
Kiymet takdirine konu A-1 Blok, 3. Kat, 8 Bagimsiz Bolum Numarali tasinmazin, yikimin
kesinlesmesi nedeniyle, tasinmazin yapisal olarak ekonomik 6mriini tamamladigl g6z éninde
bulundurularak 1/80 (59,625 m2) arsa pay! icin kiymet takdiri yapilacaktir.

Dava konusu tasinmazin; mevkii, konumu, kullanim alanti, bulundugu sosyal cevre,

ulasim durumu, sehir merkezine uzakligi, altyapi hizmetlerinden istifade imkanlart,

alim satim kolayligi ve gugligu, yakin ¢evresinde bulunan ve benzer 6zelliklere sahip
tasinmazlarin piyasa alim satim rayicleri ile ilgili gerekli arastirma ve incelemeler

yapilarak, dosya icerigindeki belgeler, tasinmazin kesif esnasinda gorilen ve yukarida
bahsedilen ézellikleri ve durumu da disunulerek, piyasa alim-satim rayiclerine gore;
21.10.2025 Konya 2. Icra Mudurlugu Bilirkisi Raporu tarihi icin degerinin;

1.490.000,00 TL (Bir Milyon Dort Yuz Doksan Bin TurkLirastymuhammen bedel (zerinden satisa
cikarilmistir.

Not: Tasinmazin degeri kiymet takdirine yapilan itiraz neticesinde Konya 6.icra Hukuk Mahkemesi'nin
2025/666 Esas sayili dosyasindan kesinlesmistir.

Arsa Payi > 1/80

Kiymeti : 1.490.000,00 TL

KDV Orani : %10
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Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 18/06/2026 - 10:32
L AN MA | o
Bitis Tarih ve Saati : 25/06/2026 - 10:32
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 13/07/2026 - 10:32
2 AT I M | o
Bitis Tarih ve Saati : 20/07/2026 - 10:32
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi héalinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden dnceki is guini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is glnl mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri d&hilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma sdresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya vyetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki miusbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklar tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gergeklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi giin icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden 38 idréM - BewYCFY - 0HyHX4G - hnthrM= ik erigebilirsin

A



8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan dustilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler
satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

05/05/2026
Semih TOBAKCAL
icra Mudiir Yardimeisi
139016

(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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