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KONYA 3. iCRA MUDURLUGU
Bilirkisi Heyet Raporu

DOSYA NO 2025/3504

ALACAKLI MURAT BASAR, 2***¥¥¥¥x54

BORGLU HAVVANUR ADAM, 3*******%)g

MAHALLE KONYA/KARATAY/ULUBATLI HASAN

ADA/PARSEL 32406 ada 1 Parsel

BAGIMSIZ BOLUM D Blok 2. kat, 1. Giris, 6 Nolu Bagimsiz BSlim
:::AT::\'(TMAZ ALANI 7720,76 m?/ 21/ 2400 (67,38 m?)

BAGIMSIZ BOLUM ALAN |Briit Alan : 183 m?- Net Alan : 128,17 m? (Balkonlar Dahil)
ADRES Ulubatlihasan Mahallesi, Mercidabik Sokak, No :36, Kat 2, Daire 6, KARATAY / KONYA
DAVA KONUSU Kiymet Takdiri

KESIF TARIHI 18.06.2025

RAPOR TARIHi 04.07.2025

A.) GIRIS:

Muidarlaginazin 2025/3504 Esas sayill dosyasinda kiymet takdiri yapilacak olan tasinmazin

mahallinde 18.06.2025 tarihinde Fen Bilirkisisi, Gayrimenkul Degerleme Uzmani, olarak gorev aldik. Kiymet
takdirine konu tasinmazin Dosya icerisinde mevcut Kadastro pafta suretinden; konumu belirlenerek kesif
heyetine gosterildi. Kesif mahallinde incelemeler ve gerekli 6l¢limler yapildi. Zeminde fotograflari cekildi.

Cevresel ve zemin durumuna iliskin 6zellikler ile ilgili notlar alindi. Yapilan incelemeler neticesinde tespit

edilen hususlar asagida agiklanmistir.

B.) TASINMAZIN MULKIYET BILGILERI:

e Tapu Kavyit Bilgileri:

& = e Oznitelik Bilgisi
H Oznitelik Bilgisi 9
SL ek
- Katinnak ] £
Ozniteik Bilgisi ~ Eina/EB Listesi
Kat Ging Hitelik HH No
i Konya 2 Maskan 1
Zemin Mesken 1
"GE KEHEBS‘ Zemin 1 Meske=n 2
2 el 2
Wiehalie/Koy Ulubail Hazan 3
Mesken 3
Wahele No 128017 Maskan 3
Maskan 4
Ada 12406
Masken 4
Parsel 1 Hsicrant ?
2 Meskan 5
Tapu Alan 772076 2 Meskan &
i ; 2 2 Meskan 8
Nitatiic Betonarma 4 Adet 7 Kath Mesken Ve Arsasi
| 2 Mesken T
Wevkii 3 1 Meskan ki
3 Meskan 8
i A
Zemin Tip Kat Irtifak Meion s
Pata W20a 112 : e -
4 laskan 9

Megsis veri tabani parsel bilgileri

Megsis veri tabani Bagimsiz Boli

m bilgileri
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inmaz Tipi: Bagimsiz Bélum Ada { Parsel: 324061
92928889 AT Yuzdlcim ( m?): 7720.76
KONYA/KARATAY Tasinmaz Nitelik: Mesken
Karatay TM Blok/Kat/Giris /[BENo: Dr2i/e
ULUBATLI HASAN Bagimsiz Bélam Tip: Kat Milkiyeti
Arsa Pay !/ Payda 21/2400
24/2156 Ana Tasinmaz Nitelik Elt_a;gglarme 4 Adet 7 Kath Mesken ve
|Kay]t Durum: Alkctif Ana Tas inmaz Cilt / Sayfa 15/1397
Miilkiyet
SistemNo |N‘Ia|ik |Tip I lstirakNo |Pa_~,r / Payda |Tesis Islem |Terkin islem JI
532760898 ‘[SN:182102998] HAVVANUR ADAM : NUMAN Kizi Payli Miilkiyet / |1/ 1 ?gg%f“%ﬁ"ﬁ%g%m ‘ |I

Kiymet Takdirine konu tasinmaz; Konya ili, Karatay ilgesi, Ulubath Hasan Mahallesi, cilt 24 ve 2356
kutuk sayfada 7720,76 m? yuzolcimliu 32406 ada 1 parsel deki Betonarme 4 Adet 7 Katli Mesken ve Arsasi
nitelikli tasinmazin 21 / 2400 ( 67,38 m? ) Arsa payi lUzerindeki D Blok, 2. Kat, 1. Giris, 6 numarali bagimsiz
bolimde HAVVANUR ADAM : NUMAN Kiz'na ait 1 / 1 ( Tam ) Hisseli Kat Miilkiyeti kurulu MESKEN Nitelikli
tasinmazdir.

o Tasinmaz lizerindeki ( Muhdesat / Serh / Beyan / Irtifak )
Tasinmaz lizerinde bulunan Muhdesat, Serh, Beyan ve irtifaklar asagida listelenmistir.

Tip___|s .B.l. Metin Malik/Lehtar Tesis Islem Terkin Islem
Karatay TM Ydnetim Plani
Beyan |Yonetim Plari : 22/04/2016 Belirtmesi Tesisi Yev:

13757 Tarih: 03/05/2016

Karatay TM Taginmaz Ki
den KM ye Gecmigtir
Beyan |....KM ne Cevrilmistir. Beyan Tesisi ( Islem
Baglat|5| Igin) Yev: 4992
Tarih: 12/02/2018

Hisse ( Serh / Beyan / irtifak )
HAVVANUR ADAM : NUMAN Kizi hissesi Gizerindeki Serh, Beyan ve irtifaklar asagida listelenmistir.

Tip S.B.I. Metin MalikiLehtar Tesis islem Terkin islem
icrai Haciz :  Ankara 8. Genel icra Dairesi nin 17/10/2024 tarih P .
Serh 2024/63338 sayih Haciz Yazisi sayih yazilanile  2188.92 TL $arzlst_a T"f";grsa:;;".arc'?h.
€M |bedel ile Alacakli : Erg Otoyol Yatirnim Ve isletme Anonim 1?.%%&2[?;4 ari:
Sirketi lehine haciz islenmistir.
lcrai Haciz :  Konya 9. icra Dairesi nin 20/11/2024 tarih PO
Serh  |2024/10030 sayih Haciz Yazisi sayil yazilarile  1043550.73 #g;zl:;la Jyﬁlgg;-?gﬁh
TL bedel ile Alicakl : Omer Faruk Koyuncu lehine haciz 20/11/2024 '
is lenmis tir.
Kamu Haczi: 042254 ALAADDIN Vergi Dairesi nin
Sorpy  |04/02/2025 tarih 26255 sayill Haciz Yaz:;s.l sayil yazilan ile. ﬁgrcz;_tii?n-r'lbggsin\}'-leu-
Borc: 5698.57 TL (Alacakh: 042254 ALAADDIN Vergi 7661 Tarih: 04/02/2025
Dairesi ) )
Rehin
: f Derece SDF a .
Miktar Faiz |o>c(Vade |Rop, |Alacakh Tesis Islem Terkin islem
Karatay TM Ipotek Tesisi
}fm*gw'oo fazisiz |10 |F.BK. |Yok  |(SN:170410187) MURAT BASAR : METIN Oglu |Yev: 33475 Tarih:
23/06/2023
ipotek ( Serh/Beyan)
Tip  |S.B.. Metin Malik/Lehtar Tesis islem Terkin islem

i o i i Karatay TM iiK 150/C

11K 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi igin H o .

Serh |takibe gecimistir. T CKONYA 3 ICRA DAIRES| nin 3o Tesisi vev:
03/06/2025 tarih 2025/3504 ESAS sayih Resmi Yazi 04/06/2025
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C.) TASINMAZIN ADRES BILGIiSI

Kiymet Takdiri konusu tasinmaz Ulubatlihasan Mahallesi, Mercidabik Sokak, No :36, Kat 2, Daire 6,

KARATAY / KONYA adresindedir.

KARATAY . uLUBATL! HASAN MM. MERCIDARIK sK

Dis Kapi No i¢ kapi no

D.) TASINMAZIN KADASTRAL DURUMU:

s

\
197/11
A3

24189/3

241897

32405/2

24948/2

E.) TASINMAZIN KONUMU VE CEVRESEL OZELLIKLERI:

Karatay ilcesi Ulubatli Hasan Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan Kiymet takdiri konusu tasinmazin

Onemli ve Bilinen yerlere olan mesafesi;

Kiymet takdiri konusu tasinmaz (kus ucusu mesafesi olarak);

Konya Valiligine 2.28 km mesafededir.

Karatay Belediye Baskanligl Hizmet Binasina 3.57 km mesafededir.
Konya Otoblis Terminaline 6.2 km mesafededir.

TCDD (Meram) GAR'a 5.07 km mesafededir.

Alaaddin Tepesi Parkina 3.58 km mesafededir.

Mevlana Mizesine 3.08 km mesafededir.
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F)ANA TASINMAZIN OZELLIKLERI

Dava konusu meskenin bulundugu bina IlIB yapi sinifinda Mesken+Tic  kullanim amaci ile
Abdurrahman Erdiril, Zirve ahsap dodrama, Gayrimenkul insaat mobilya nakliye sanayi ve Tic.Ltd.Sti
tarafindan insa edildigi, 25.03.2016 tarih ve 2016/308-151 sayili yapi ruhsati ile insaat izni aldigi, 16.10.2017
tarih ve 2017/539 belge numarasi ile iskan izni aldigi, 1lIB yapi sinifinda Betonarme/Karkas yapi tiiriinde
oldugu, B+6K kat sayisinin oldugu, ana tasinmaz lizerinde A-B-C-D bloklarinin mevcut oldugu, dava konusu
meskenin D blok 1.giris kisminda kaldigi, kapali otopark imkanin oldugu, D blok kisminda 31 bagimsiz
béliimiin bulundugu, (27 adet mesken+4 ofis isyeri) site igerisinde yesil alanlar, ¢cocuk oyun park alanlari,
dinlenme igin kamelyalarin oldugu, sinirlarinin perde duvar ile ¢evrili oldugu, asansériin mevcut oldugu, ortak
kullanilan depo béliimiin oldudu tespit edilmistir.

G.)BAGIMSIZ BOLUMUN iC MEKAN OZELLiKLERI

Kiymet takdirine konu (3+1) oda sayisina sahip kiymet takdirine konu bagimsiz béliim mesken nitelikli
bir tasinmazdir. Bagimsiz béliim binanin 2.katinda bulunmaktadir. Bagimsiz béliim giris kapisinin ¢elik kapi
oldugu, 10.82 m? antre, 18.15 m? oturma odasi, 25.27 m? salon, salon kisminda 8.90 m? balkon, 1.65 m?
lavabo, 1.38 m? wc, 5.07 m? banyo, 1.44 m? hol, 15.10 m? mutfak, mutfak kisminda 12.30 m? balkon, 10.74 m?
yatak odasi, 15.59 m? yatak odasi, 1.76 m? ebyn duslugu bulunmaktadir. Bagimsiz béliimiin net kullanilan
faydali alani 128.17 m? briit yaklasik alani ise mimari projede gésterildigi sekli ile 183 m? dir. Bu alanlara
balkon alanlari dahildir. Bagimsiz béliimde ki iki balkonda kapalidir, merkezi pay élgcer ve dogalgaz ile issnma
saglanmaktadir, giris kapisi gelik kapidir, oturma odasi ve salon kisminda duvar kagidi mevcut diger odalari
plastik boyalidir, antre kisminda aynali vestiyer bulunmakta, i¢ mekan kapilari Amerikan panel kapi,
pencereler pvc dir, antre kisminda asma tavan mevcuttur, lavabo kisminda aynali dolap mevcuttur, oda
zeminleri ahsap laminat parkedir, antre-hol-mutfak-balkon-banyo zeminleri seramik fayans kaplamadir,
mutfak kisminda ankastre setin oldugu, mutfak dolaplarinin mevcut oldugu, mutfak tezgahinin mermer
oldugu, balkona ¢ikis kapisinin pvc oldugu, mutfak kisminda asma tavam oldugu goriilmiistiir, salon kisminda
asma tavan mevcut olup duvarlarinda duvar kagidi mevcuttur, oturma odasinin duvarlarinda duvar kagidi ve
asma tavan oldugu, yatak odasi olarak kullanilan yerde duvar kadidi ve dolap mevcuttur, banyo kisminda
dusakabin lavabo bulunmaktadir. Kullanilan iscilik ve malzeme kalitesinin 1.sinif ayarina yakin oldugu
gorilmlistiir. Bagimsiz béliimiin ¢ok fazla yipranma olmadidi, i¢ mekénin bakimli ve iyi durumda oldugu tespit
edilmistir. Bélge lokasyon olarak talep gérmeye baslayan bir yerde bulunmakta olup gelisim icerisindedir.




Konya 3.icra Midiirliigii 2025/3504 -KARATAY- 32406 ada 1 parsel/ D Blok 2.Kat,1.Giris, 6 nbb

H.) TASINMAZIN IMAR DURUMU

~ 32406/1

Konya Biiksehir Belediyesi Kent Bilgi Sistemi internet sayfasinda yayinlanan imar durumuna gore
Kiymet takdiri konusu tasinmaz, Max:6 kat, Emsal:1.80, TAKS:0.30, 5 Katli Blok nizam Yerlesik Konut sahasina
isabet etmektedir.

I.)TASINMAZ UZERINDE Ki YAPILARI VAZIYET PLANI- MIMARI PROJELERI- ISKAN-
RUHSAT BILGILERI

v e
1 MiMARI PROJE
r g LpEs] | PARATY L LLLBAT CINzl___ | _B.A KARKAS _\
i {% TRTATIALES | kAT ADEDT [ BagK
II ﬁg ADA - | 37406 = INs.:T ALANII!! it o z24sa mz
| < (U | T Tew o= T =

\“- \l!T'VA ETTICT vART ARSA I,
| I /_
!
I: . S ./

H 7 5B46 SATILI FIKIA VE SANAT ESERLERI HARKINDAK KANUNUN 3458 MUHENDISLK Y
| VE MIMARL K HAKKINDAK] KANUNLIM 5255(TI02) Sa7ILl TAM.O.B vASAS]

UYARINGA MIELLIFLERDEN LZ|MN ALMAKESIZIN FRCLEDE VE LY EULAMADA HICRIR
DEGIGKLIK YAPILAMAZ.

l . /

FOENETIC] MIMAR ™,

Mimari proje kapak
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J.) TASINMAZIN UYDU GORUNTUSU:
W g e e S T ﬁb‘\

2

4

I S ARCATIEN .y
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K.) KIYMET TAKDIRI KONUSU PARSELLERE AIT KESIF GUNU CEKILEN RESIMLER

31CRA-2025/3404-3240
18 Haziran 2025 2:58
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34CRA-2025/3404-32406,
18 Haziran 20252:15 PM

4
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|

ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb

/

/18 Haziran 2025 2:12 PM

/

13
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3-ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:45 PM
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3-ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:45 PM

3-!CRA-2025/3404—3§4\06/ 1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:46'-}PM
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3-ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:47 PM

3-ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:47 PM
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3CRA-2025/3404-32406/1-D6nb
18 Haziran2025 2:47 PM
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rm o=

3-ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:47 PM

3-ICRA-2025/3404-32406/1-D 6nb
18 Haziran 2025 2:45 PM
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L.) SONUG VE DEGERLENDIRMELER:

Kiymet takdirine konu tasinmazin bulundugu mevki, konumu, alani, imar durumu, ulasim durumu,
sehir merkezine mesafesi, mevcut ekonomik sartlar, arz ve talep, arsanin bulundugu semt ve semt icindeki
yeri ve ginin iktisadi kosullari degerine tesir edebilecek tiim faktorler goz 6niinde bulundurulmus olup; kesif
tarihi itibariyle, piyasadaki alim-satim rayiclerine gére Karatay ilcesi Ulubatlihasan Mahallesinde ki 7720,76
m?2 yz6lcimli 32406 ada 1 parsel numarali, 21 / 2400 ( 67,38 m? ) Arsa arsa pay! Uzerinde, Betonarme 4 Adet 7
Katli Mesken ve Arsasi nitelikli, kat mulkiyeti kurulu, D Blok, 2. Kat, 1. Giris, 6 numarali bagimsiz bolimiin
degerinin 4.250.000,00 TL olabilecegi

v Borglu HAVVANUR ADAM : NUMAN Kiz/'na ait 1 / 1 ( Tam ) Hisseli Kat irtifaki kurulu MESKEN Nitelikli
bolime diisen toplam degerin 4.250.000,00 TL olacagi kesif tarihi itibariyle; olacagl kanaatine

varilmistir.

> s bu rapor tarafimizdan tanzim edilmis olup, geregini arz ederiz. 04.07.2025

C*&— uwnza C*&— Uz

Mehmet AKBUNAR Biilent BASTAS

Fen Bilirkisisi Gayrimenkul Degerleme Uzmani
Bilirkisi Sicil No:21485 Bilirkisi Sicil No:5701
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