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9. ICRA MUDURLUGUNE
KONYA

(Bilirkisi Kurulu Raporu)

DOSYA NO : 2026/1954 Esas
ALACAKLI S Takaielall 4 felakaie

VEKILI - Av. Alperen Furkan AKOL
BORCLU s AKF* KQ***xkxk

KESIF BILIRKISI INCELEMESI VE TESPITLER

Yukarida belirtilen taraflardan alacaklinin agmis oldugu icra takibinde re’sen bilirkisi secilmis
oldugumuz icin kesif kuruluyla birlikte, kesfe konu tasinmazin bulundugu mevkiye gidildi. Dosya
icerisindeki kadastro pafta suretinden,Konya ili, Selcuklu ilgesi, Dumlupinar Mah., 14162 ada 1
parsel, 4.Kat, 10 Nolu Bagimsiz Bolum olarak adlandirilan yerin yapili oldugu parsel sinirlari ve
bagimsiz bolimin konumu belirlenerek kesif kuruluna gosterildi. Zeminde incelemeler yapildi ve
gerekli 6lcumler alindi. Dosya icerisindeki tapu kayitlari, imar plani sureti ve zeminden aldigimiz
olclimlere gore;

'A) Tapu Kayit Bilgileri:

Kesfi yapilan tasinmazin, dosya igerisindeki kat miilkiyeti tipi tapu kayitlarinda Konya ili, Selcuklu
Ilgesi, Dumlupinar Mahallesi, cilt 141 sahife 14241' de 14162 ada 1 parsel numarasinda 877,00 m2
ana tasinmaz alanh ve " 6 Kath 10 Daireli Kargir Apartman” vasfiyla 4.Kat, 10 Bagimsiz Bolum
numarasinda, 1/10 arsa payli meskenin;

» TAM hissesi borglu Ak** KO******: Mehmet oglu adina kayithdir.

Tapu kaydinin hisseye yonelik Serh/Beyan/irtifak Béliimiinde Haciz Serhleri ve ipotek belirtmeleri
bulumaktadir.

Zeminde 14162 ada 1 nolu parselin Gzerinde bor¢ konusu bagimsiz boélumin bulundugu bina
bodrum kat + zemin kat + 4 normal katl oldugu, tasinmazla ilgili bagimsiz bélumlerin kat
mulkiyeti ile olusturuldugu anlagiimistir.

B) Adres Bilgileri:
Kesfi yapilan tasinmaz; Seyh Samil Mahallesi, Nimateli Sok., No:3/10 Selguklu / KONYA adresinde
konumludur.

C) Zeminde Mevcut Yapilar, Mustemilatlar ve Tasinmazin Ozellikleri:

Kesif konusu ana gayrimenkul 877,00 m2 arsa icerisinde ayrik nizamda insa edilmis tek bloktan
olusmaktadir. Binagirisi zemin kat seviyesinden ve dogu cepheden saglanmaktadir. Bina bodrum kat
+ zemin kat + 4 normal kat olup, projesine goére binanin bodrum katinda siginak ve depo
hacimlerden, zemin Kkatta bina girisi ve 2 adet mesken, normal katlarda 2 ser mesken olmak Uzere
toplam 10 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina dis cephesi akrilik boyali vaziyettedir. Bina giris
kapisi aliminyum dograma, bina ici merdivenler ve kat sahanliklari mermer kapli vaziyettedir.
Binada asansor olmayip dis cephe mantolamasi bulunmaktadir

Kiymet takdiri istenen 4. Kat, 10 bagimsiz bélim numarali tasinmaz, bina girisine gdre sag 6n, yan
ve arka tarafta yer alan meskendir. Mesken onayli projesinde 3 oda, 1 salon, antre, hol, banyo,

lavb.-wc ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir. Meskenin net alani 82,36 m2 olup 2 adet
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balkonun toplam kullanim alani 9,77 m2 dir. Tasinmazin balkonlar dahil toplam brit alani 103,00
m2 dir. Mesken giris kapisi celik kapidir. i¢ kapilar ahsap ve pencere dogramalari PVC
dogramadan mamuldir. Duvarlar salon, odalar, mutfak, antre ve holde siva Uzeri boyali, zeminler
salon, odalar, mutfak, antre ve holde laminat parke ile kaph vaziyettedir. Islak hacimlerde zeminler
seramik kapli olup duvarlar fayans kaph vaziyettedir. Mutfakta alt-ust mutfak dolabi ve mermer
mutfak tezgahi mevcuttur. Isinma dogalgaz yakitli kat kaloriferi sistemi ile saglamaktadir.

D) imar Durumu Bilgileri:
Kesfe konu tasinmazin yapih bulundugu 14162 ada 1 parsel imar planinda Selguklu Belediye resmi
internet sitesinde yer alan imar planinda Blok Nizam, 5 Kat ve Konut sahasina isabet etmektedir.

Parsel Uzerindeki binaya ait Yeni Yapi Ruhsati ise 07/01/1986 tarih ve 1/4 nolu belge ile
dizenlenmistir.
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Selcuklu belediyesi resmi internet sitesinde 14162 ada 1 parsel numarali Seyh Samil Mahallesi
Nimetli Sokak bulunan tasinmaza ait 2026 yili emlak vergisine esas Arsa Metrekare Birim Degeri
2.977,53 TL oldugu beyan edilmistir.

E) SONUC:

Kesfi yapilan 14162 ada 1 parselde 4.Kat, 10 nolu bagimsiz béliminde bulunan meskenin;
konumu, yipranma payi, 6zellikleri, kullanilan malzemeler, bulundugu mevkii, niteligi ve niceligi,
sehir merkezine uzakhgi, imar durumu, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’ nin yapi maliyetleri ve piyasa
rayicleri, arsa rayicleri g6z oOnline alinarak yapilan kesif tarihi itibariyle TAM Hisse degerinin
2.500.000 TL (iki Milyon Bes Yiiz Bin Tuirk Lirasi) olacagi goriis ve kanaatine varilmistir.

Is bu rapor tarafimizdan tanzim edilmis olup, takdiri Midurligiiniize ait olmak Uzere arz ederiz.
31.03.2026

TEKNIiK BIiLIRKISI FEN BILIRKISiSIi
ﬂ e-imzalidir. E e-imzalidir.
Mehmet Akif YASLI Abdullah GULLU
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